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1. Цели и задачи дисциплины
Цель дисциплины «Оценка объектов недвижимости» - ознакомление  студентов  с  основами  оценочной  деятельности,  освоение  понятийного аппарата, подходов к оценке недвижимости, формирование умения анализировать информацию, используемую для проведения оценки, практических навыков в области оценки (экспертизы стоимости) и управления стоимостью объектов недвижимого имущества.
Задачи дисциплины:
- ознакомление с терминологией, правовой основой, основными принципами оценочной деятельности; 
- изучение основных подходов и методов проведения оценки объектов недвижимого имущества; 
- приобретение практических навыков оценки объектов недвижимости.

2. Место дисциплины в структуре ООП 
Дисциплина «Оценка объектов недвижимости» относится к факультативным дисциплинам. 
Дисциплина основывается на результатах освоения следующих дисциплин:
Основы кадастра недвижимости;
Типология объектов недвижимости;
Экономика недвижимости. 
Последующие дисциплины:
Государственная регистрация прав на недвижимость;
Экономика землеустройства.

3. Требования к результатам освоения дисциплины
Процесс изучения дисциплины направлен на формирование следующих компетенций: 
	ПК-2
	способностью использовать знания для управления земельными ресурсами, недвижимостью, организации и проведения кадастровых и землеустроительных работ


	
В результате освоения компетенции ПК-2 студент должен:
	Знать
	основы регулирования оценочной деятельности; признаки, классификацию недвижимости, виды стоимости недвижимого имущества; права собственности на недвижимость; принципы оценки недвижимости, факторы, влияющие на ее стоимость; подходы и методы, применяемые к оценке недвижимого имущества

	Уметь
	Собирать необходимую и достаточную информацию об объекте недвижимости; производить расчеты на основе приемлемых подходов и методов оценки недвижимого имущества 

	Владеть 
	базовыми профессиональными понятиями предметной области; навыками применения методов оценки объектов недвижимости для решения задач профессиональной деятельности



4. Объем дисциплины и виды учебной работы
	Вид учебной работы
	Всего часов

	
	очная форма
	заочная форма

	Контактная работа обучающихся с преподавателем (всего)
	32,15
	8,15

	В том числе:
	
	

	Лекции
	16
	4

	Практические занятия (ПЗ)
	16
	4

	Другие виды контактной работы
	0,15
	0,15

	Прием зачета
	0,15
	0,15

	Самостоятельная работа (всего)
	39,85
	60

	Вид промежуточной аттестации (зачет)
	-
	3,85

	Общая трудоемкость час
	72
	72

	 Зачетные Единицы Трудоемкости
	2
	2




5. Содержание дисциплины
5.1 Темы (разделы) дисциплины и виды занятий 
Для студентов очной формы обучения
	№
	Наименование темы (раздела)
дисциплины
	Лекции
	Прак. занятия
	Самост. работа 
	Всего
часов
	Компетенции

	1
	Основы оценки
	2
	2
	4
	8
	ПК-2

	2
	Типология объектов недвижимости
	2
	2
	4
	8
	ПК-2

	3
	Методы оценки имущества предприятия
	4
	4
	6,85
	14,85
	ПК-2

	4
	Современные методы оценки бизнеса предприятия
	4
	4
	4
	12
	ПК-2

	5
	Методика оценки разных видов недвижимости
	4
	4
	6
	14
	ПК-2

	6
	Реферат 
	-
	-
	15
	15
	ПК-2

	7
	Принятие зачета 
	-
	-
	-
	0,15
	-

	
	Итого
	16
	16
	39,85
	72
	-



Для студентов заочной формы обучения
	№
	Наименование темы (раздела)
дисциплины
	Лекции
	Прак. занятия
	Самост. работа 
	Всего
часов
	Компетенции

	1
	Основы оценки
	1
	1
	6
	8
	ПК-2

	2
	Типология объектов недвижимости
	-
	-
	8
	8
	ПК-2

	3
	Методы оценки имущества предприятия
	2
	2
	4
	15
	ПК-2

	4
	Современные методы оценки бизнеса предприятия
	-
	-
	10
	10
	ПК-2

	5
	Методика оценки разных видов недвижимости
	1
	1
	12
	12
	ПК-2

	6
	Контрольная работа
	-
	-
	15
	15
	ПК-2

	7
	Принятие зачета 
	-
	-
	-
	0,15
	-

	8
	Часы на контроль 
	
	
	
	3,85
	

	
	Итого
	4
	4
	60
	72
	-




5.2 Содержание разделов дисциплины (по лекциям)
	№
	Наименование разделов
	Содержание разделов
	Трудоемкость, час, очная 
	Трудоемкость, час, заочная
	Формируемые
компетенции

	1
	Основы оценки
	Определение стоимости предприятий и объектов недвижимости. Принципы оценки недвижимости. Процесс оценки
	2
	1
	ПК-2/
ПК-2

	2
	Типология объектов недвижимости
	Классификация объектов недвижимости. Особенности работы оценщика при освидетельствовании объекта оценки. Сделки с недвижимостью. Управление и распоряжение недвижимым имуществом. Возникновение права собственности. Договор купли-продажи, пожизненной ренты, дарения
	2
	-
	ПК-2/
-

	3
	Методы оценки имущества предприятия
	 Сбор первичной информации для оценки имущества предприятий. Особенности сделок с недвижимостью. Три подхода к оценке предприятия. Имущественный подход к оценке предприятия. Анализ методик имущественного подхода к оценке предприятия. Затратный метод оценки недвижимости. Доходный метод оценки. Оценка недвижимости методом прямого сравнения продаж. Метод экспресс оценки предприятия. Модель Эдвардса-Белла-Ольсона (особенности сделок недвижимостью). Метод анализа иерархий в оценке недвижимости. Стохастические методы в оценке бизнеса. 
	4
	2
	ПК-2/
ПК-2

	4
	Современные методы оценки бизнеса предприятия
	Российская практика оценки стоимости имущества предприятия.  Предпродажная подготовка бизнеса.  Сравнительный анализ зарубежных методов оценки бизнеса предприятия. Характеристика современных методов оценки бизнеса предприятия
	4
	-
	ПК-2/
-

	5
	Методика оценки разных видов недвижимости
	Оценка недвижимости в составе чистых активов предприятия. Оценка зданий и сооружений. Оценка недостроенной недвижимости, оценка стоимости предприятий бизнеса. Экспертное заключение о рыночной стоимости. 
	4
	1
	ПК-2/
ПК-2

	
	Итого 
	
	16
	4
	



5.3 Лабораторный практикум для студентов очной формы обучения – не предусмотрен УП
5.4 Лабораторный практикум для студентов заочной формы обучения – не предусмотрен УП

5.5 Практические занятия 
	№
	Наименование разделов
	Содержание разделов
	Трудоемкость, час, очная 
	Трудоемкость, час, заочная
	Формируемые
компетенции

	1
	Основы оценки
	Определение стоимости предприятий и объектов недвижимости. Принципы оценки недвижимости. Процесс оценки
	2
	1
	ПК-2/
ПК-2

	2
	Типология объектов недвижимости
	Классификация объектов недвижимости. Особенности работы оценщика при освидетельствовании объекта оценки. Сделки с недвижимостью. Управление и распоряжение недвижимым имуществом. Возникновение права собственности. Договор купли-продажи, пожизненной ренты, дарения
	2
	-
	ПК-2/
-

	3
	Методы оценки имущества предприятия
	 Сбор первичной информации для оценки имущества предприятий. Особенности сделок с недвижимостью. Три подхода к оценке предприятия. Имущественный подход к оценке предприятия. Анализ методик имущественного подхода к оценке предприятия. Затратный метод оценки недвижимости. Доходный метод оценки. Оценка недвижимости методом прямого сравнения продаж. Метод экспресс оценки предприятия. Модель Эдвардса-Белла-Ольсона (особенности сделок недвижимостью). Метод анализа иерархий в оценке недвижимости. Стохастические методы в оценке бизнеса. 
	4
	2
	ПК-2/
ПК-2

	4
	Современные методы оценки бизнеса предприятия
	Российская практика оценки стоимости имущества предприятия.  Предпродажная подготовка бизнеса.  Сравнительный анализ зарубежных методов оценки бизнеса предприятия. Характеристика современных методов оценки бизнеса предприятия
	4
	-
	ПК-2/
-

	5
	Методика оценки разных видов недвижимости
	Оценка недвижимости в составе чистых активов предприятия. Оценка зданий и сооружений. Оценка недостроенной недвижимости, оценка стоимости предприятий бизнеса. Экспертное заключение о рыночной стоимости. 
	4
	1
	ПК-2/
ПК-2

	
	Итого 
	
	16
	4
	



5.6 Самостоятельная работа 
Для студентов очной формы обучения
	№ п/п
	Тематика самостоятельной работы

	Трудоемкость, час.
	Компетенции
	Текущий контроль 

	
	темы
	характеристика работы
	
	
	

	1
	Основы оценки
	Проработка лекций, учебной литературы. Ответы на вопросы по теме. 
	4
	ПК-2
	Фронтальный опрос


	2
	Типология объектов недвижимости
	Проработка лекций, учебной литературы. Ответы на вопросы по теме. 
	4
	ПК-2
	Фронтальный опрос


	3
	Методы оценки имущества предприятия
	Проработка лекций, учебной литературы. Ответы на вопросы по теме. Решение задач.  
	6,85
	ПК-2
	Фронтальный опрос. Контрольная работа

	4
	Современные методы оценки бизнеса предприятия
	Проработка лекций, учебной литературы. Ответы на вопросы по теме. Решение задач.
	4
	ПК-2
	Фронтальный опрос. Решение задач на ПЗ

	5
	Методика оценки разных видов недвижимости
	Проработка лекций, учебной литературы. Ответы на вопросы по теме. Решение задач.  
	6
	ПК-2
	Фронтальный опрос. Решение задач на ПЗ

	6
	Реферат 
	Подготовка реферата и доклада по нему 
	15
	ПК-2
	Оценка реферата и доклада по нему 

	
	Итого
	
	39,85
	-
	-



Для студентов заочной формы обучения
	№ п/п
	Тематика самостоятельной работы

	Трудоемкость, час.
	Компетенции
	Текущий контроль 

	
	темы
	характеристика работы
	
	
	

	1
	Основы оценки
	Проработка лекций, учебной литературы. Ответы на вопросы по теме. 
	6
	ПК-2
	Фронтальный опрос


	2
	Типология объектов недвижимости
	Проработка лекций, учебной литературы. Ответы на вопросы по теме. 
	8
	ПК-2
	-


	3
	Методы оценки имущества предприятия
	Проработка лекций, учебной литературы. Ответы на вопросы по теме. Решение задач.
	4
	ПК-2
	Решение задач на ПЗ


	4
	Современные методы оценки бизнеса предприятия
	Проработка лекций, учебной литературы. Ответы на вопросы по теме. 
	10
	ПК-2
	-

	5
	Методика оценки разных видов недвижимости
	Проработка лекций, учебной литературы. Ответы на вопросы по теме. Решение задач.
	12
	ПК-2
	Фронтальный опрос

	6
	Контрольная работа
	Подготовка контрольной работы
	15
	ПК-2
	Оценка контрольной работы

	
	Итого
	
	60
	-
	-



6. Примерная тематика курсовых проектов (работ) – отсутствует.

7. Методы и формы организации обучения
7.1 Технологии интерактивного обучения при разных формах занятий в часах для студентов заочной формы обучения (0 час)

7.2 Технологии интерактивного обучения при разных формах занятий в часах для студентов заочной формы обучения (0 час)

8. Методические указания для студентов по освоению дисциплины
Общие рекомендации
Для сокращения затрат времени на изучение дисциплины необходимо своевременно выяснить, какой объем информации следует усвоить, какие умения приобрести для успешного освоения дисциплины, какие задания выполнить для того, чтобы получить достойную оценку. Сведения об этом имеются в разработанной рабочей учебной программы дисциплины.
Регулярное посещение лекций и практических занятий не только способствует успешному овладению профессиональными знаниями, но и помогает наилучшим образом организовать время, т.к. все виды занятий распределены в семестре планомерно, с учетом необходимых временных затрат. Важная роль в планировании и организации времени на изучение дисциплины отводится знакомству с самостоятельной работой студентов по данной дисциплине, которая содержит виды самостоятельной работы для всех разделов дисциплины. 
Чтобы содержательная информация по дисциплине запоминалась, целесообразно изучать ее поэтапно – по темам и в строгой последовательности, поскольку последующие темы, как правило, опираются на предыдущие. При подготовке к практическим занятиям целесообразно за несколько дней до занятия внимательно 1–2 раза прочитать нужную тему, попытавшись разобраться со всеми теоретико-методическими положениями и примерами. Для более глубокого усвоения материала крайне важно обратиться за помощью к основной и дополнительной учебной, справочной литературе, журналам или к преподавателю за консультацией. За день до практического занятия необходимо повторить определения базовых понятий, классификации, структуры и другие базовые положения.
Важной частью работы студента является знакомство с основной, дополнительной, научной, периодической и справочной литературой, поскольку лекционный материал, при всей его важности для процесса изучения дисциплины, содержит лишь минимум необходимых теоретических сведений. Высшее образование предполагает более глубокое знание предмета. Кроме того, оно предполагает не только усвоение информации, но и формирование навыков исследовательской работы.  

Описание последовательности действий при изучении дисциплины
Освоение дисциплины включает несколько составных элементов учебной деятельности.
1. Внимательное чтение рабочей программы дисциплины (помогает целостно увидеть структуру изучаемых вопросов).
2. Изучение методических рекомендаций по самостоятельной работе студентов.
3. Важнейшей составной частью освоения дисциплины является посещение лекций и их конспектирование. Глубокому освоению лекционного материала способствует предварительная подготовка, включающая чтение предыдущей лекции, работу с основной, дополнительной, научной, периодической и справочной литературой.
4. Регулярная подготовка к практическим занятиям включает:
· проработка лекций, учебной литературы при ответе на вопросы по теме (разделу) дисциплины;
· изучение научных сведений по данной теме;
· подготовка основных терминов (глоссария) по теме;
· подготовка доклада и презентации к нему;
· составление конспекта плана ответа на основные вопросы практического занятия, в т. ч. составление схем, таблиц;
· посещение консультаций преподавателя с целью выяснения возникших сложных вопросов при подготовке к занятию, пересдаче не выполненных контрольных заданий;
· решение задач с экономическими расчетами по темам;
· решение тестовых заданий.
5. Самостоятельная проработка тем, не излагаемых на лекциях. Написание конспекта по рекомендуемым источникам.
6. Самостоятельная проработка тем, пропущенных студентом. Написание конспекта по рекомендуемым источникам.
7. Подготовка к зачету (экзамену) в течение семестра. 

Рекомендации по ведению конспектов лекций
Конспектирование лекции – важный шаг в запоминании материала, поэтому конспект лекций необходимо иметь каждому студенту. Задача студента на лекции – одновременно слушать преподавателя, анализировать и конспектировать информацию. При этом не нужно стремиться вести дословную запись. Важно выделять наиболее важную информацию и сокращенно записывать ее. При этом одно и то же содержание фиксируется в сознании четыре раза: во-первых, при самом слушании; во-вторых, когда выделяется главная мысль; в-третьих, когда подыскивается обобщающая фраза, и, наконец, при записи. Материал запоминается более полно, точно и прочно. 
Хороший конспект – залог четких ответов на занятиях, хорошего выполнения устных опросов, самостоятельных и контрольных работ. Конспект помогает не только лучше усваивать материал на лекции, он оказывается незаменим при подготовке к зачету (экзамену). Следовательно, важно оформить конспект таким образом, чтобы важная информация была выделена в самостоятельные абзацы, была подчеркнута, в т.ч. цветными маркерами. Конспект должен иметь поля для заметок. Это могут быть библиографические ссылки или собственные комментарии.

Рекомендации по подготовке к практическим занятиям
Задачами подготовки к практическому занятию является формирование у студентов навыков самостоятельного мышления, публичного выступления, обобщения и анализа материала, самостоятельного выполнения экономических расчетов.
В процессе подготовки к практическим занятиям студент:
1) самостоятельно работает с учебной, научной, периодической и справочной литературой. При этом студент находит, отбирает, группирует, обобщает, анализирует информацию;
2) готовится к выступлению перед аудиторией с докладом и презентацией;
3) готовится по вопросам, предложенным для каждой темы;
4) выполняет тестовые задания;
5) решает задачи с экономическими расчетами, дает оценку рассчитанным экономическим показателям, формулирует собственные управленческие решения. 

Общие рекомендации по изучению литературы
1. Всю учебную литературу желательно изучать «под конспект». Чтение литературы, не сопровождаемое конспектированием, даже пусть самым кратким – бесполезная работа. Цель написания конспекта по дисциплине – сформировать навыки по поиску, отбору, анализу и формулированию учебного материала. Эти навыки обязательны для любого специалиста с высшим образованием независимо от выбранной специальности, а тем более это важно для экономиста, менеджера, которые работают с текстовыми документами. 
1. Написание конспекта должно быть творческим – нужно не переписывать текст из источников, но пытаться кратко излагать своими словами содержание ответа, при этом максимально его структурируя и используя символы и условные обозначения. Копирование и заучивание неосмысленного текста трудоемко и по большому счету не имеет большой познавательной и практической ценности.
1. При написании конспекта используется тетрадь либо создается отдельный файл. Страницы нумеруются, каждый новый вопрос начинается с нового листа, для каждого контрольного вопроса на зачете (экзамене) отводится 1-2 страницы конспекта. На полях размещается вся вспомогательная информация – ссылки, вопросы, условные обозначения и т.д.
1. В идеале должен получиться полный конспект по программе дисциплины, с выделенными определениями, узловыми пунктами, примерами, неясными моментами, проставленными на полях вопросами.
1. При работе над конспектом обязательно выявляются и отмечаются трудные для самостоятельного изучения вопросы, с которыми уместно обратиться к преподавателю при посещении установочных лекций и консультаций, либо в индивидуальном порядке.
1. При чтении учебной и научной литературы всегда следить за точным и полным пониманием значения терминов и содержания понятий, используемых в тексте. Всегда следует уточнять значения по словарям или энциклопедиям, при необходимости записывать.
1. При написании учебного конспекта обязательно указывать все прорабатываемые источники, автора, название, дата и место издания, с указанием использованных страниц.

Работа с источниками информации 

В процессе подготовки к занятиям студентам необходимо обратить особое внимание на самостоятельное изучение рекомендованной учебной литературы. Самостоятельная работа с учебниками, учебными пособиями, научной, справочной и специальной литературой, материалами периодических изданий и Интернета является наиболее эффективным методом получения знаний, позволяет значительно активизировать процесс овладения информацией, способствует более глубокому усвоению изучаемого материала, формирует у студентов свое отношение к конкретной проблеме. 
Для выполнения самостоятельной работы рекомендуется использовать электронно-библиотечную систему (ЭБС) «Университетская библиотека онлайн», ЭБС «Издательство Лань», электронный каталог библиотеки СЛИ. Свободный доступ в ЭБС осуществляется с любого компьютера вуза, а также по паролю и логину с домашнего компьютера и других электронных устройств. 
Для поиска нормативно-правовых источников информации при подготовке к занятиям вне вуза рекомендуется использовать официальный интернет-портал правовой информации (Государственная система правовой информации - pravo.gov.ru) или бесплатное приложение СПС КонсультантПлюс Студент. 

Методические указания по подготовке реферата и доклада 

Реферат (доклад) способствует развитию, закреплению и углублению теоретических знаний студентов, приобретению навыков самостоятельной научно-исследовательской работы, овладению методами современных научных исследований, а также детальному изучению определенного вопроса по дисциплине. Студенты готовят реферат самостоятельно, в нем должна быть изложена позиция автора и включен обзор научной литературы, публикаций, законодательных актов и профессиональных высказываний по рассматриваемому вопросу. Реферат выполняется в машинописном виде с обязательной нумерацией страниц и брошюруется. Объем реферата должен составлять не менее 10 страниц печатного текста формата А4 (шрифт «Times New Roman», размер шрифта 14, полуторный интервал). При оформлении текста необходимо соблюдать требования по оформлению СЛИ.
Для успешного написания реферата (доклада) студенту необходимо: 
1) самостоятельно выбрать тему доклада в соответствии с приведенным перечнем, учитывая свои интересы и знания специальной литературы; правильно подобрать литературу – как можно шире привлечь информацию, относящуюся к теме доклада. При этом студент вначале знакомится с новыми изданиями и лишь после этого обращается к более ранним публикациям, особенно если тема связана с историей вопроса. В перечень литературы включают работы отечественных и зарубежных авторов по избранной теме (монографии, учебники, брошюры и т. д.), статьи из специализированных экономических изданий (журналов, газет и т.п.), нормативно-правовые документы, ресурсы сети Интернет; 
2) разработать структуру доклада; 
3) глубоко раскрыть тему на основе изучения и обобщения материалов, содержащихся в подобранной литературе; 
4) сформулировать и обосновать свои выводы, вытекающие из этого исследования. Структуру доклада студент определяет самостоятельно. 
Содержание реферата: 
− титульный лист; 
− содержание с указанием соответствующих разделов и страниц; 
− введение; 
− изложение основных освещаемых вопросов (основная часть); 
− заключение; 
− список литературы использованных источников; 
− приложения (при необходимости, каждая их указанных составляющих расположена на отдельном листе и снабжена соответствующим заголовком). 
Содержание доклада:
- введение. Во введении раскрывается характеристика изучаемой проблемы, ее актуальность; формулируются цель и задачи исследования, проблемные вопросы. Приводятся авторы и названия работ, которые были использованы при подготовке доклада; 
- основная часть. В основной части работы формулируются ключевые понятия и положения, вытекающие из анализа теоретических источников (теоретических точек зрения, моделей, концепций и т. д.), документальных источников и материалов практики, экспертных оценок по вопросам исследуемой проблемы, а также результатов исследований. Другими словами, студент демонстрирует способность осмысления нормативно-правовых положений, высказываний авторов, придерживающихся различных теоретических взглядов, и доказывает, какие из них наиболее правильные и могут быть приняты полностью или частично, с изменениями и дополнениями;
- заключение. В заключении формулируются основные итоги работы в соответствии с выдвинутой целью и задачами, излагаются обобщенные выводы и практические рекомендации по решению исследуемой проблемы. 
Структура доклада должна быть последовательна и логична, все разделы согласованы между собой. Особое внимание должно быть уделено переходам от одного раздела к другому, от вопроса к вопросу. Иллюстрируя отдельные положения доклада цифровыми материалами из справочников, монографий и других источников, а также, цитируя различных авторов, необходимо делать ссылки на соответствующие источники (порядковый номер источника по списку использованной литературы, страницу). Схемы (рисунки, таблицы, диаграммы и т. п.), непосредственно связанные с текстом доклада, приводятся в процессе его изложения и должны быть озаглавлены и пронумерованы. 
Презентация выполняется в программе Microsoft Office PowerPoint (не менее 10 слайдов).  

Подготовка к промежуточной аттестации

Зачет выставляется без опроса (тестирования) и решения задач, если оценка студента за работу в течении семестра составляет 70 баллов и более. То есть зачет, выставляемый «автоматически», должен соответствовать итоговой оценке за работу в семестре. 
Студенты, не прошедшие по рейтингу, готовятся к зачету, на котором должны показать, что материал курса ими освоен. При подготовке к зачету студенту необходимо: 
– ознакомиться со списком контрольных вопросов или фондом тестовых заданий; 
– повторить теоретический материал дисциплины, используя материал лекций, учебной, научной, периодической и справочной литературы;
– повторить основные понятия, формулы расчета экономических показателей.
Зачетное задание включает 20 тестовых вопросов. 

9. Перечень учебно-методического обеспечения для самостоятельной работы студентов
Учебно-методическое обеспечение включает:
рабочую программу дисциплины;
фонд оценочных средств по дисциплине;
методические рекомендации по самостоятельной работе студента;
основную, дополнительную литературу.  

10. Рейтинговая система для оценки успеваемости студентов
Таблица 10.1 - Бальные оценки для элементов контроля (очная форма обучения)
	Элементы учебной деятельности
	Максимальный балл на 1-ую КТ с начала семестра
	Максимальный балл за период между 1-й КТ и на конец семестра
	Всего за
семестр

	Посещение занятий
	5
	5
	10

	Фронтальный опрос (письменный или устный)
	15
	10
	25

	Контрольная работа
	7
	-
	7

	Решение задач на ПЗ
	-
	8
	8

	Реферат 
	
	15
	15

	Компонент своевременности
	3
	2
	5

	Итого максимум за период:
	30
	40
	70

	Промежуточная аттестация 
	-
	-
	30

	Нарастающим итогом
	30
	40
	100



Таблица 10.2 - Бальные оценки для элементов контроля (заочная форма обучения)
	Элементы учебной деятельности
	Всего за
семестр

	Посещение занятий
	10

	Фронтальный опрос устный
	10

	Решение задач на ПЗ
	10

	Компонент своевременности
	10

	Контрольная работа
	30

	Итого максимум за период:
	70

	Промежуточная аттестация 
	30

	Нарастающим итогом
	100



Таблица 10.3 - Пересчет суммы баллов в традиционную и международную оценку
	Оценка (ФГОС)
	Итоговая сумма баллов 
(учитывает успешно сданный экзамен (зачет))
	Оценка (ECTS)

	5 (отлично) (зачтено)
	90 – 100
	А (отлично)

	4 (хорошо)
(зачтено)
	85 – 89
	В (очень хорошо)

	
	75 – 84
	С (хорошо)

	
	70 – 74
	D (удовлетворительно)

	3 (удовлетворительно) 
(зачтено)
	65 – 69
	

	
	60 – 64
	E (посредственно)

	2 (неудовлетворительно), (не зачтено)
	Ниже 59 баллов
	F (неудовлетворительно)



Описание уровней обученности по дисциплине

Ниже порогового уровня (не зачтено, 59 баллов и ниже). Достигнутый уровень оценки результатов обучения показывает, что студент усвоил некоторые элементарные знания по основным вопросам дисциплины, но не овладел необходимой системой знаний.  
Пороговый уровень (зачтено, 60 - 69 баллов). Достигнутый уровень оценки результатов обучения показывает, что студент обладает необходимой системой знаний и владеет некоторыми умениями по дисциплине, способен понимать и интерпретировать освоенную информацию, что позволит ему в дальнейшем развить такие качества умственной деятельности, как глубина, гибкость, критичность, доказательность.  
Базовый уровень (зачтено, 70 - 89 баллов). Достигнутый уровень оценки результатов обучения показывает, что студент продемонстрировал глубокие прочные знания и развитые практические умения и навыки, может сравнивать, оценивать и выбирать методы решения заданий, работать целенаправленно, используя связанные между собой формы представления информации. 
Повышенный уровень (зачтено, 90 - 100 баллов). Достигнутый уровень оценки результатов обучения показывает, что студент способен обобщить и оценить информацию, полученную на основе исследования предложенной ситуации, использовать сведения из различных источников, успешно соотнося их с предложенной ситуацией.

11. Фонд оценочных средств.
Представляется отдельным документом и является приложением к рабочей программе.

12. Текущий и промежуточный контроль

12.1 Текущий контроль

12.1.1 Задания для фронтального опроса

Тема 1. Основы оценки
1. Что такое объект недвижимости?
2. Какие основные факторы влияют на стоимость недвижимости?
3. Что такое рыночная стоимость недвижимости?
4. Что такое внутренняя стоимость недвижимости?
5. Что такое залоговая стоимость недвижимости?
6. Что такое восстановительная стоимость (замещения) недвижимости?
7. Раскройте содержание принципа полезности (наилучшего использования) при оценке недвижимости.
8. Раскройте содержание принципа замещения при оценке недвижимости.
9. Раскройте содержание принципа изменения условий при оценке недвижимости.
10. Раскройте связь качества природно-антропогенной среды и стоимости недвижимости.
11. Перечислите этапы процесса оценки недвижимости.
12. Назовите три общепринятых метода оценки недвижимости.

Тема 2. Типология объектов недвижимости
1. Раскройте группы основных фондов, перечисленные в ОКОФ 013-2014 (СНС 2008).
2. Охарактеризуйте группу ОКОФ «Здания (помещения) жилые, не входящие в жилищный фонд»
3. Охарактеризуйте группу ОКОФ «Здания жилые, входящие в жилищный фонд».
4. Охарактеризуйте группу ОКОФ «Здания, кроме жилых».
5. Охарактеризуйте группу ОКОФ «Сооружения».
6. Охарактеризуйте группу ОКОФ «Расходы на улучшение земель».
7. Охарактеризуйте группу ОКОФ «Культивируемые биологические ресурсы».
8. Что такое техническая экспертиза объектов недвижимости?
9. Что такое нормативный физический износ?
10. Что такое индивидуальный физический износ?
11. Какие характеристики содержит описание объекта недвижимости при составлении отчета оценщика?
12. Какие характеристики содержит описание района (месторасположения) объекта недвижимости при составлении отчета оценщика?
13. Виды жилых помещений в ЖК РФ.
14. Раскройте сущность совместного управления и распоряжения недвижимостью.
15. [bookmark: _Hlk51773604]Назовите основания возникновения права собственности на объект недвижимости.
16. Какие документы подтверждают право собственности на объект недвижимости.?
17. Охарактеризуйте договор купли-продажи объекта недвижимости.
18. Охарактеризуйте договор пожизненной ренты объекта недвижимости.

Тема 3. Методы оценки имущества предприятия
1. Раскройте основные принципы и порядок сбора информации для оценки объекта недвижимости.
2. Какая информация собирается для описания зданий?
3. Какая информация собирается для описания сооружений? Передаточных устройств?
4. Назовите общие условия удостоверения сделок с недвижимостью вообще.
5. Какие методики оценки соответствуют имущественному подходу? Каковы их особенности? 
6. Какие методики оценки соответствуют доходному подходу? Каковы их особенности?
7. Какие методики оценки соответствуют сравнительному подходу? Каковы их особенности?
8. Раскройте алгоритм методики скорректированной балансовой стоимости.
9. Сущность, области применения затратного метода оценки недвижимости.
10. Процедура оценки недвижимости затратным методом.
11. Методы определения стоимости нового строительства.
12. Методы измерения накопленного износа для объектов недвижимости (сравнение продаж, эффективный возраст, разбиение). 
13. Сущность доходного метода оценки недвижимости.
14. Какими методами может определяться общая ставка капитализации при оценке доходным методом?
15. Метод анализа рыночных аналогов как метод определения общей ставки капитализации. 
16. Сущность и условия применения метода прямого сравнения продаж.
17. Какие единицы и элементы сравнения применяются в методе прямого сравнения продаж?
18. Какие статистические показатели используются в методе прямого сравнения продаж?

Тема 4. Современные методы оценки бизнеса предприятия
1. Каковы цели предпродажной подготовки недвижимости?
2. Какая исходная документация необходима для оценки недвижимости?
3. Какие методы оценки недвижимости используются в зарубежной практике?
4. Сущность группы затратных методов оценки недвижимости, используемых в зарубежной практике.
5. Сущность группы доходных методов оценки недвижимости, используемых в зарубежной практике.
6. Сущность группы методов компаний-аналогов для оценки недвижимости, используемых в зарубежной практике.
7. Кратко охарактеризуйте метод оценки бизнеса «балансовый собственный капитал»: сущность, достоинства, недостатки.
8. Кратко охарактеризуйте метод оценки бизнеса «метод избыточного дохода»: сущность, достоинства, недостатки.
9. Кратко охарактеризуйте метод оценки бизнеса «капитализация чистой прибыли»: сущность, достоинства, недостатки.
10. Кратко охарактеризуйте метод оценки бизнеса «дисконтированный денежный поток»: сущность, достоинства, недостатки.
11. Кратко охарактеризуйте метод оценки бизнеса «на базе объема продаж»: сущность, достоинства, недостатки.

Тема 5. Методика оценки разных видов недвижимости
1. Раскройте основные элементы оценки недвижимости в составе чистых активов предприятия. 
2. Раскройте принципы оценки зданий и сооружений: принцип пользователя; принципы, связанные с требованиями к земельному участку, зданиям и сооружениям, которые на нем расположены; принципы, связанные с рыночной средой; принцип наилучшего и наиболее эффективного использования зданий и сооружений.
3. Факторы, влияющие на стоимость зданий и сооружений.
4. Приведите этапы оценки зданий и сооружений при использовании затратного подхода. 
5. Раскройте основные методы определения восстановительной стоимости (стоимости замещения) зданий и сооружений: удельной стоимости; поэлементный метод; сметный метод; индексный метод.
6. Раскройте основные методы расчета физического износа зданий и сооружений: экспертный; стоимостной; нормативный; расчет срока жизни зданий и сооружения.
7. Что такое устранимый функциональный износ? Что такое неустранимый функциональный износ? 
8. Особенности оценки ликвидационной стоимости предприятий.

12.1.2 Задания для подготовки реферата 
Тема 1. Основы оценки
1. Правовые основы оценки недвижимости.
2. Становление и развитие оценочной деятельности в Российской Федерации.
3. Обзор рынка услуг оценочных фирм и индивидуальных предпринимателей (оценщиков) в России.
4. Динамика основных видов оценочных услуг (по специализации) в России.
5. Экономическая целесообразность и практическое применение оценки недвижимости. 

Тема 2. Типология объектов недвижимости
1. Факторы, влияющие на величину стоимости недвижимости.
2. Требования, предъявляемые государственными органами к отчету об оценке стоимости недвижимости.
3. Рынки недвижимости: закономерности развития, специфика и особенности функционирования. 
4. Определение рыночной стоимости земли не сельскохозяйственного назначения.
5. Рентный подход к экономической оценке земли.

Тема 3. Методы оценки имущества предприятия
1. Особенности затратного подхода в оценке недвижимости. 
2. Сравнительный подход к оценке недвижимости и его методы.
3. Доходный подход к оценке недвижимости и его методы.
4. Принцип наилучшего и наиболее эффективного использования недвижимости и его использование в оценке.
5. Оценка инвестиционной привлекательности и эффективности вложений в недвижимость.

Тема 4. Современные методы оценки бизнеса предприятия
1. Ипотечное кредитование: сущность, основные виды, риски.
2. Экономическая необходимость и правовые основы переоценки объектов недвижимости.
3. Определение верхнего и нижнего пределов оценки стоимости объектов недвижимости.
4. Особенности оценки стоимости предприятия как имущественного комплекса при реорганизации предприятия.
5. Право собственности и иные права на недвижимость.
6. Оценка ликвидационной стоимости предприятия как имущественного комплекса в условиях финансовой несостоятельности (банкротства).

Тема 5. Методика оценки разных видов недвижимости
1. Особенности оценки коммерческой недвижимости.
2. Особенности оценки жилой недвижимости.
3. Особенности оценки промышленной недвижимости. 
4. Особенности расчета износа в оценке недвижимости.
5. Особенности оценки недвижимости при аренде.
6. Особенности оценки рыночной стоимости объектов недвижимости, не завершенных строительством. 

Дополнительные темы рефератов
Сравнительный подход
1. Источники рыночной информации в оценке недвижимости.
2. Методы исследования рынка недвижимости.
3. Методы прогнозирования рыночной конъюнктуры на рынке недвижимости.
Затратный (имущественный) подход
1. Оценка недвижимости в целях страхования.
2. Оценка недвижимости в целях налогообложения.
3. Оценка недвижимости в бухгалтерском (финансовом) и налоговом учете.
4. Учет историко-культурного аспекта в оценке недвижимости (оценка памятников).
5. Кадастровая оценка земель.
Доходный подход
6. Коэффициент капитализации и ставка дисконта как инструменты принятия управленческих решений.
7. Методы расчета ставки дисконта и коэффициента капитализации.
8. Методы определения безрисковой ставки.
9. Методы прогнозирования денежных потоков от объекта недвижимости.

12.1.3 Примеры задач с решением 

Задачи с решениями
Задача 1 (Износ и устаревания). Физический износ объекта оценки составляет 17%, функциональное устаревание составляет 8%, внешнее устаревание составляет 12%.  Определить величину накопленного износа в процентах по мультипликативной и аддитивной моделям. 
Решение.
Аддитивная модель:  Инак = 17 + 8 +12 = 37%
Мультипликативная модель:
Инак = 1 – (1 – Иф) * (1 – Уфун)* (1 – Увн) = 1 – (1-0,17) * (1-0,08) * (1-0,12) = 1-(0,83*0,92*0,88) = 32,8%

Задача 2 (Износ и устаревания). Стоимость улучшений как новых составляет 30 млн. руб. Физический износ составляет 22%, функциональное устаревание составляет 3%, внешнее устаревание составляет 10%. 
Сколько составляет стоимость улучшений с учетом накопленного износа? 
Решение.
Инак = 1 – (1-0,22) * (1-0,03) * (1-0,10) = 1-(0,78*0,97*0,90) = 31,9%
РСул  = 30 * (100%-31,9%) = 20,43 млн. руб.

Задача 3 (Износ и устаревания). Затраты на замещение для улучшений без учета износа и устареваний составляют 900 тыс. руб. Срок экономической жизни улучшений составляет 80 лет. Эффективный возраст улучшений составляет 24 года. 
Сколько составляет величина износа, определенная методом срока жизни? Результат округлить до тысяч рублей. 
Решение.
Инак = 24/80 = 0,3 или 30%
Инак (в руб.) = 900  тыс. руб. * 30% = 270 тыс. руб.

Задача 4 Износ и устаревания). Накопленный износ объекта составляет 120 тыс. руб. Затраты на замещение объекта капитального строительства (ОКС) без учета износа и устареваний составляют 400 тыс. руб. Срок экономической жизни улучшений составляет 50 лет. Определить эффективный возраст объекта.
Решение.
Инак (%) = 120/400 = 0,30 = 30%
Инак = ЭВ/СЭЖ = 0,30
ЭВ = СЭЖ*0,30 = 50*0,30 = 15 лет

Задача 5 (Износ и устаревания). После строительства нового шоссе в стороне от объекта оценки арендная ставка снизилась с 7500 до 5000 руб. за кв. м в год. Площадь объекта - 200 кв. м. Среднерыночная ставка капитализации для подобного типа объектов составляет 20%. Предполагается, что негативное внешнее воздействие относится только к улучшениям участка и сохранится в течение неопределённо долгого периода времени. 
Определить величину внешнего устаревания улучшений в денежном выражении. 
Решение. 
Потеря дохода = 7500-5000 = 2500*200 = 500 000 руб./год
Увн = 500 000/0,20 = 2 500 000 руб.

Задача 6 (Износ и устаревания). После строительства нового шоссе в стороне от объекта оценки арендная ставка снизилась с 7500 до 5000 руб. за кв. м в год. Площадь объекта - 200 кв. м. Заполняемость объекта снизилась на 10%. Среднерыночная ставка капитализации для подобного типа объектов составляет 20%. Предполагается, что негативное внешнее воздействие относится только к улучшениям участка и сохранится в течение неопределённо долгого периода времени. 
Определить величину внешнего устаревания улучшений в денежном выражении. 
Решение.
Первоначальный доход = 7500 * 200 = 1 500 000 руб./год
Новый доход = 5000 * 200 * (1 – 0,10) = 900 000 руб./год
Потеря дохода = 1 500 000 – 900 000 = 600 000 руб./год.
Увн = 600 000 / 20% = 3 000 000 руб.

Задача 7 (Износ и устаревания). Вследствие воздействия внешних факторов, чистый операционный доход от оцениваемого объекта снизился с 800 до 600 тыс. руб. с 1 кв. м арендопригодной площади.  Общая площадь объекта составляет 300 кв. м. Коэффициент арендопригодной площади равен 0,9. Среднерыночная ставка капитализации для подобных объектов составляет 15%.  Предполагается, что негативное внешнее воздействие относится только к улучшениям участка и сохранится в течение неопределённо долгого периода времени.  
Определить величину внешнего устаревания улучшений.
Решение. 
Аренднопригодная площадь = 300 * 0,9 = 270 кв. м
Потеря ЧОД = (800 - 600) * 270 = 54 000 тыс. руб.
Увн = 54 000/ 15% = 360 000 тыс. руб.

Задача 8 (Износ и устаревания). Вследствие ухудшения экологической ситуации в районе местоположения оцениваемого объекта, чистый операционный доход от объекта снизился с 200 до 150 д.е. с 1 кв. м арендопригодной площади в год.  Арендопригодная площадь объекта составляет  500 кв. м. Среднерыночная ставка капитализации для подобных объектов составляет 16%.  Доля земельного участка в стоимости объекта составляет 25%. Определить величину внешнего устаревания, относящуюся к зданию.
Решение.
Потеря ЧОД = (200 - 150) *500 = 25 000 д.е.
Увн ЕОН = 25 000 / 0,16  = 156 250 д.е.
Увн ОКС = 156 250 * (1-0,25)  = 117 187 д.е.

Задача 9 (Коэффициент капитализации и ставка дисконтирования). Рассчитать ставку дисконтирования, номинированную в рублях, в качестве безрисковой взять доходность облигаций. Безрисковая доходность ОФЗ - 4,1%, валютная доходность  - 4,5%, премия за риск вложения в объект и премия за инвестиционный менеджмент – по 3,5%.  Срок экспозиции – 7 месяцев. 
Решение.
Риск ликвидности = (БР*Ср)/12 = (4,1*7)/12 =2,39%
СД = 4,1+2,39+3,5+3,5 = 13,49%

Задача 10 (Коэффициент капитализации и ставка дисконтирования). Рыночная норма доходности на инвестиции в аналогичные объекты недвижимости составляет 12%, оставшийся срок экономической жизни объекта – 8 лет. Для расчета используется модель Инвуда.
Какова ставка капитализации единого объекта недвижимости?
Решение.
НВК  (3 функция: РМТ-? при FV=1, N, i)  = 8,13%
ККеон  = 12 + 8,13 = 20,13%

Задача 11 (Коэффициент капитализации и ставка дисконтирования). Рыночная норма доходности на инвестиции в аналогичные объекты недвижимости составляет 12%, оставшийся срок экономической жизни объекта – 8 лет, доля земли в стоимости для аналогичных объектов - 40%.  Для расчета используется модель Инвуда.
Какова ставка капитализации единого объекта недвижимости?
Решение.
НВК  (3 функция: РМТ-? при FV=1, N=8, i=12)  = 8,13%
ККеон  = 12 + 8,13* (1-0,40) = 16,88%
(1-0,40) – вычленение доли земли в ЕОН, т.к. земля не амортизирует

Задача 12 (Коэффициент капитализации и ставка дисконтирования). Дано: ПВД = 750 тыс. руб./год, ДВД = 650 тыс. руб./год, ЧОД = 550 тыс. руб./год.     Рыночная стоимость объекта 3,25 млн. руб. Определить коэффициент капитализации.
Решение.
КК = ЧОД/РС = 550/3250 = 16,92%

Задача 13 (Коэффициент капитализации и ставка дисконтирования). Необходимо рассчитать ставку капитализации при следующих условиях: безрисковая ставка – 5%, срок экспозиции объекта оценки 6 мес., премия за риск инвестиций в объект недвижимости 3%, премия за инвестиционный менеджмент – 2%. Норму возврата на капитал необходимо определить методом Инвуда. Ставка по кредитам на такую недвижимость – 12%, эффективный возраст – 45 лет, полный срок службы – 60 лет.
Решение.
Риск ликвидности = (5*6)/12 =2,5%
СД = 5+2,5+3+2 = 12,5%
ОСЖ = 60-45 = 15 лет
НВК = (3 функция: РМТ-? при FV=1, N=15, i=12,5%)  = 2,58%
КК = 12,5+2,58 = 15,08%.

Задача 14 (Коэффициент капитализации и ставка дисконтирования). Рассчитать ставку капитализации для объекта недвижимости. Безрисковая ставка – 7,2%, риск вложения в недвижимость – 2,5%, риск управления – 1,8%, срок экспозиции – 3,5 мес. Фактический возраст – 5 лет, Эффективный возраст – 10 лет, полный срок жизни – 40 лет. Фактор фонда возмещения рассчитать по Хоскольду.
Решение. 
Риск ликвидности = (7,2*3,5)/12 =2,1%
СД = 7,2+2,5+1,8+2,1 = 13,6%
ОСЖ = 40-10 = 30 лет
НВК = (3 функция: РМТ-? при FV=1, N=30, i=7,2%)  = 0,072 / ((1+0,072)30-1) = 1,02%
КК = 13,6+1,02 = 14,62%

Задача 15 (Коэффициент капитализации и ставка дисконтирования). Рассчитайте ставку капитализации, если объект недвижимости был продан за 12 млн. руб., потенциальный валовый доход составляет 2500 тыс. руб. в год, действительный валовый доход - 1900 тыс. руб. в год, чистый операционный доход - 1400 тыс. руб. в год. Результат округлить до целых процентов. 
Решение. 
КК=1400 тыс.руб./ 12 000 тыс.руб. = 11,7% = 12%

Задача 16 (Коэффициент капитализации и ставка дисконтирования). Рассчитать коэффициент капитализации для объекта недвижимости. Срок жизни здания - 80 лет. Дата ввода объекта – октябрь 1957 г., дата оценки - октябрь 2017 г.  
Возврат инвестиций осуществляется по методу Хоскольда. Требуемая норма доходности инвестиций – 12%, в том числе безрисковая ставка  – 6%.  Эффективный возраст соответствует хронологическому возрасту. Результат округлить до сотых долей процента.
 Решение. 
ЭВ = ХР = 2017-1957 = 60 лет
ОСЖ = 80-60=20 лет
НВК = (3 функция: РМТ-? при FV=1, N=20, i=6%)  = 2,72%
КК = 12 +2,72 = 14,72%
НВК = 0,06/((1+0,06)20 -1) =0,0272

Задача 17 (Коэффициент капитализации и ставка дисконтирования). Финансирование осуществляется на 60% за счет собственных средств и на 40% за счет кредита. Требования доходности для привлеченных средств  8 %, а для собственных  14%. 
Определить общий коэффициент капитализации по методу инвестиционной группы.
Решение.
КК = (0,14*0,60) + (0,08*0,40) = 0,084+0,032 = 0,116 = 11,6% 

Задача 18 (Коэффициент капитализации и ставка дисконтирования). Рассчитайте ставку капитализации для земли, если рыночная стоимость единого объекта недвижимости составляет 10 млн. руб., стоимость замещения улучшений с учетом износа и устареваний составляет 8,5 млн. руб., арендный доход, приносимый единым объектом недвижимости, составляет 1000 тыс. руб./год, а ставка капитализации для улучшений составляет 11%. Результат округлить до целых %.
Решение.
ККзу = ЧОДзу/Сзу
ЧОДул = Сул*Ккул = 8500*0,11 = 935 тыс.руб.
ЧОДзу = ЧОДеон- ЧОДул = 1000 – 935 = 65 тыс.руб.
Сзу = Сеон - Сул = 10 000 – 8500 = 1500 тыс.руб.
ККзу = 65/1500 = 0,044 = 4%

Задача 19 (Коэффициент капитализации и ставка дисконтирования). Определите рыночную ставку капитализации для офисного здания, если приносимый им чистый операционный доход составляет 10 млн. рублей, цена продажи 90 млн. рублей, а риэлторские услуги составляют 3% от цены сделки. Результат округлить до десятых долей процента.
Решение. 
КК = ЧОД/С = 10/90 = 0,111 = 11,1%
Данные о риэлторских услугах являются избыточными и не применяются в расчетах.

Задача 20 (Валовый рентный мультипликатор). Компания долгое время пыталась продать свой офис за 2 200 000 руб. Поступило много предложений о покупке офиса  за 1 600 000 руб. и его аренде за 120 000 руб. в год
Какую величину составит валовой рентный мультипликатор? 
Решение.
ВРМ = РС/ПВД  = 1 600 000 / 120 000 = 13,3

Задача 21 (Валовый рентный мультипликатор). Известно, что для офисных помещений на дату оценки ВРМ оставляет 4,5. Рассчитать стоимость офисного помещения, которое сдаётся в аренду по 750 руб./ кв. м в месяц. Дополнительно арендатор возмещает 250 р./кв. м в год операционных расходов. Площадь  объекта составляет 300кв. м.
Решение.
ПВД собственника = ((750*12) +250) * 300 = 2 775 000 руб.
РС = ПВД*ВРМ = 2 775 000 * 4,5 = 12 487 500 руб.

Задача 22 (Валовый рентный мультипликатор). Действительный валовый доход объекта составляет 900 тыс. руб. в год. Потери собственника от недозагрузки арендопригодных площадей составляют 100 тыс. руб. ежегодно. Задолженность арендаторов по оплате отсутствует. Определить стоимость объекта, если валовой рентный мультипликатор для такого типа объектов составляет 9.
Решение.
ВРМ = РС/ПВД
ПВД = ДВД+потери = 900+100 = 1000 тыс. руб.
РС = ПВД*ВРМ = 1000*9 = 9 000 тыс.руб.

Задача 23 (Индексы). Арендная плата в 2003 г. ‐ 1000 руб. Индекс 2005г. ‐ 2017г. = 7,45. Индекс 2003г. ‐2005г.  = 1,5. Какова арендная плата на 2017 г.?
Решение.
И2005-2017  = И2003-2005 * И2005-2017  = 1,5*7,45 = 11,175
А2017 = А2003 * И2005-2017  = 1000*11,175 = 11 175.

Задача 24 (Индексы). Определить рыночную стоимость объекта недвижимости по состоянию на 2017 г. (на середину периода). Затраты на строительство данного объекта в 2010 г. составили 1 000 000 руб. Срок жизни - 70 лет.
Индексы роста цен (на середину периода):
2009 - 82
2010 - 85
2011 – 87
2011 – 92
2012 – 95
2013 – 101
2014 – 106
2015 – 110
2016 – 115
2017 - 119
Решение.
И2010-2017  = 119/85 = 1,4
Зстр (до) = 1 000 000 * 1,4 = 1 400 000 руб.
Ифиз = (2017-2010) / 70 = 10%
РС = 1 400 000 * (1-0,10) = 1 260 000 руб.

Задача 25 (Индексы). Рыночная ставка аренды для торгового помещения на начало 2003 года составляла 100  руб. Индекс изменения рыночных ставок аренды для соответствующего сегмента рынка недвижимости с начала 2001 года по начало 2017 года составил 3.54. Индекс изменения рыночных ставок аренды с начала 2001 года по начало 2003 года составил 1.18. Рассчитайте рыночную ставку аренды для этого помещения на начало 2017 года.
Решение.
И2003-2017 = 3,54 / 1,18 = 3,0 
А2017 = 100 руб. * 3,0 = 300 руб.

Задача 26 (Индексы). В период с 01.01 2005 по 31.12.2016 рыночные ставки аренды выросли на 123% и с 01.01.2010 по 31.12.2016 на 37%, какой была рыночная ставка аренды 01.01.2010, если 01.01.2005 она составляла 500 рублей. Результат округлить до целого. 
Решение.
123% = 2,23
37% = 1,37
И2005-2010 = 2,23/1,37 = 1,62774
А2010 = 500 * 1,62774 = 814 руб.

Задача 27 (Индексы). Арендная ставка в 01.01.2003 г. – 500 руб. Рост арендных ставок с 01.01.2003 по 31.12.2016 г. Составил – 112%. Рост арендных ставок с 01.01.2010 по 31.12.2016 г. Составил – 73%. Рассчитать арендную ставку на 01.01.2010 г.
Решение.
112% = 2,12
73% = 1,73
А2010  = 500 *2,12 / 1,73 = 613 руб.

Задача 28 (Индексы). Эстакада построена в 2010 г. за 4 000 000 руб. экономический срок жизни эстакады 16 лет. В 2014г. предприятия «А» передало предприятию «Б» эстакаду по остаточной стоимости 2 560 000 руб. Индекс изменения цен на строительство эстакад с 1998 г. по 2017г. приведен ниже. Определить стоимость эстакады в 2017г.
1998 -  1,6
1999 - 1,8 
2000 – 2,0
2001 – 2,2
2002 – 2,4
2003 – 2,6
2004 – 2,8 
2005 – 30,
2006 – 3,2
2007 – 3,4
2008 – 3,6
2009 – 3,8
2010 – 4,0
2011 –4,2
2012 – 4,4
2013 – 4,6
2014 – 4,8
2015 – 5,05
2016 –5,3
2017 - 5,6
Решение.
ХРв = ЭВ = 2017-2010 = 7
Инак = 7/16 = 0,4375 = 43,75%
И2010-2017 = 5,6/4,0 = 1,4
РС = (4 000 000 * 1,4) * (1-0,4375) = 3 150 000

Задача 29 (Корректировки в сравнительном подходе). Объект сравнения продан 5 месяцев назад (считая от даты оценки). Анализ рынка показал устойчивую тенденцию роста цен на данный тип недвижимости на 1% в месяц.
Какой процент составит корректировка на время продажи? 
Решение.
К = (1+i) n  = (1+0,01) 5  = 1,0510  *100-100 =  +5,10%

Задача 30 (Корректировки в сравнительном подходе). Объект сравнения обременен действующим договором аренды. Оставшийся срок действия договора аренды составляет 5 лет. Рыночная арендная плата составляет 60000 руб. в год за объект. Контрактная - 50000 руб. в год за объект. Риск инвестиций для аналогичных объектов составляет 12%. Предполагается: контрактная и рыночная арендные ставки за оставшийся срок действия договора не изменятся 
Определить денежную поправку на состав передаваемых прав.
Решение.
Разница в платежах = 60 000 – 50 000 = 10 000 руб.
Текущая стоимость аннуитета = (1-1/(1+i) n)/ i = 3,274
К = 10 000 * 3,274 = 32 743 руб.

Задача 31 (Корректировки в сравнительном подходе). Корректировка к цене аналога на местоположение составила минус 8%, а на дату продажи плюс 3%. 
Определите итоговую корректировку  на независимой основе (аддитивно).
Определите итоговую корректировку  на зависимой основе (мультипликативно).
Решение.
Кнезависимо = -8% + 3% = -5%
Кзависимо = (1-0,08)*(1+0,03) = 0,92*1,03 = 0,9476 *100-100  = - 5,2%

Задача 32 (Корректировки в сравнительном подходе). Объект аналог хуже оцениваемого здания по техническому состоянию, что оценивается в 7%, и лучше по планировке, что дает разницу в стоимости в 4%. Определите итоговую корректировку, если считать, что элементы сравнения влияют зависимо друг от друга на стоимость объекта. 
Решение.  
Кзависимо = (1+0,07)*(1-0,04) = 1,07*0,96 = 1,02772 *100-100  = +2,77%

Задача 33 (Корректировки в сравнительном подходе). Рассчитайте скидку на уторговывание при совершении сделок с объектами торговой недвижимости, расположенными на первых этажах зданий, если известны величины уторговывания по приведенным ниже сделкам. Для расчета корректировки используйте среднее арифметическое соответствующих значений по сделкам с сопоставимыми объектами. Результат округлить до десятых долей процента. 
1. Офисное помещение на 2 этаже, предложение1 млн. руб., продажа 930 тыс. руб. 
2. Магазин на 1 этаже, предложение 2 млн. руб., цена продажи 1,6 млн. руб.
3. Фитнес-центр районного формата, предложение20 млн. руб., продажа 19 млн. руб. 
4. Торговое помещение на 1 этаже, предложение 600 тыс. руб., продажа 600 тыс. руб. 
5. Помещение под магазин (1 этаж), предложение 2 млн. рублей, продажа 1,7 млн. руб.  
Решение.
Для аналога  №2:  1,6/2,0 = 0,80 = -20%
Для аналога № 4:   600/600 = 0%
Для аналога № 5: 1,7/2,0 = 0,85 = -15%
К = (20+0+15) = 35/3 = 11,7%

Задача 34 (Корректировки в сравнительном подходе). Четыре года назад продан объект аналог, повышение цен на подобные объекты 3,5%  в год. Определить повышение цены за весь период.
Решение. 
К = (1+0,035)4 = (1,1475 – 1) * 100% = 14,75%

Задача 35 (Корректировки в сравнительном подходе). Влияние общей площади на стоимость офисного помещения описывается зависимостью C = 600 – 2*S. Площадь аналога -70 кв.м., площадь объекта оценки – 50 кв.м. Рассчитать корректировку в % с учетом знака.
Решение.
Соотношение зависимостей:
К = 600-2*50/600-2*70 = 500/460 = 1,087 =  +8, 7%

Задача 36 (Корректировки в сравнительном подходе). На основании выборки из квартир площадью 30 ‐ 50 кв. м выявлено влияние общей площади на стоимость квартиры, которое описывается
зависимостью C = 500 – 2*S.
Определить стоимость квартиры площадью 200 кв. м.
Решение.
Недостаточно данных, поскольку выборка на основании которой было получено имеющееся уравнение зависимости стоимости объекта от площади, не включает в себя площадь объекта оценки.

Задача 37 (Корректировки в сравнительном подходе). Дана зависимость удельного показателя стоимости: 20 000-S*50. Рассчитать относительную корректировку между двумя удельными показателями, площадью 100 кв. м и 150 кв. м.
Решение.
Соотношение зависимостей:
К = 20 000- 100*50/20 000-150*50 = 15 000/12 500 = 1,20 =  +20%

Задача 38 (Земельный участок). Стоимость расположенного на земельном участке здания составляет 1000 тыс. руб., оставшийся срок его экономической жизни 20 лет. Норма возмещения капитала определяется по прямолинейному методу. Ставка дохода на инвестиции составляет 15%. Чистый операционный доход от объекта в первый год эксплуатации составил  300 тыс. руб.
Определите рыночную стоимость земельного участка. 
Решение.
ККокс = 0,15 + 1/20 = 0,20  = 20%
ЧОД окс = 1000 * 0,20 = 200 000  
ЧОД зу = 300 000 – 200 000 = 100 000 руб.
РСзу = 100 000 /0,15 = 666 666 руб.

Задача 39 (Земельный участок). Определите стоимость земельного участка под строительство многоэтажного гаража-стоянки на 50 легковых автомашин. Строительство одного гаражного места по типовому проекту стоит 300 тыс. руб., а годовой чистый операционный доход от всего объекта прогнозируется в 2,5 млн. руб. По рыночным данным, коэффициент капитализации для зданий такого типа составляет 14%, а для земельного участка — 11%.
Решение.
РСокс = 50 * 300 000 = 15 000 000 руб.
ЧОДокс = 15 000 000 * 0,14 = 2 100 000 руб.
ЧОД зу = 2 500 000 – 2 100 000 = 400 000 руб.
РС зу = 400 000 /0,11 = 3 636 364руб.

Задача 40 (Земельный участок). Чистый операционный доход от единого объекта недвижимости составляет 500 000 руб. в год, Затраты на замещение для улучшений с учетом износа  и устареваний в текущих ценах составляют 750 000 руб., коэффициенты капитализации для земли и улучшений составляют 12% и 18% соответственно. Рассчитать ЧОД от земельного участка.
Решение.
ЧОД ул = 750 000 *0,18 = 135 000 руб.
ЧОДзу = 500 000 – 135 000 = 365 000 руб.

Задача 41 (Земельный участок). Стоимость расположенного на земельном участке здания составляет 12 000 тыс. руб., оставшийся срок его экономической жизни 14 лет. Норма возмещения капитала определяется по методу Инвуда. Ставка дохода на инвестиции составляет 10%. Чистый операционный доход от объекта в первый год эксплуатации составил 2 000 тыс. руб. Определите рыночную стоимость земельного участка.
Решение.
ККокс = ( i/((1+0, 10)14  ) -1) + 10%  = 13,57%
ЧОД окс  = 12 000 000 * 0,1357 =  1 628 400 руб.
ЧОД зу  = 2 000 000 – 1 628 400 = 371 600 руб.
РСзу = 371 600 / 0,10 = 3 716 000 руб.

Задача 42 (Составляющие дохода). Офисный объект недвижимости имеет следующие характеристики: общая площадь 4000 кв.м, соотношение общей площади и фактически арендуемой – 1,25. Арендная ставка - 500 руб./ кв.м/мес., среднегодовой коэффициент заполнения площадей - 85%, потери от недосбора арендных платежей - 5%. Какова величина действительного валового дохода от аренды?
Решение.
Sар-пр = 4000/1,25 = 3200 кв.м
ПВД = 3200 * (500*12) = 19 200 000 руб.
ДВД = 19 200 000 *0,85*(1-0,05) = 15 504 000 руб.

Задача 43 (Составляющие дохода). Потенциальный валовой доход от аренды здания составляет 200 000 руб./месяц, потери от недозагрузки и неплатежей составляют 15% , затраты на текущий ремонт, коммунальные и операционные расходы составляют 150 000 руб./мес. Определить действительный валовой доход.
Решение.
ПВД = 200 000*12 =  2 400 000 руб.
ДВД = 2 400 000 *(1-0,15) = 2 040 000 руб.

Задача 44 (ЕОН). Потенциальный валовой доход от аренды здания составляет 200 000 руб./месяц, потери от недозагрузки и неплатежей составляют 15% , затраты на текущий ремонт, коммунальные и операционные расходы составляют 150 000 руб./мес. Определить действительный валовой доход.
Решение.
ПВД = 200 000*12 =  2 400 000 руб.
ДВД = 2 400 000 *(1-0,15) = 2 040 000 руб.

Задача 45 (ЕОН). Недвижимое имущество приносит чистый ежегодный операционный доход равный 20 000 тыс.руб. Определить возможную цену продажи в конце 5-летнего периода исходя из темпа роста дохода на 5% в год и ставки капитализации для реверсии, равной 20%.
Решение.
Изменение ЧОД: к = (1+ i)n = (1+0,05)5 = 1,2763 = 27,63%
ЧОДпп = 20 000 *1,2763 = 25 526 тыс.руб. 
Цена продажи (Р) = 25 526 / 0,20 = 127 630 тыс.руб. 
 
Задача 46 (ЕОН с дополнительным объектом). Рассчитать стоимость единого объекта недвижимости (коттедж и земельный участок), если известно, что аналог был продан за 1 000 000 руб., но его площадь больше на 40 кв.м и у этого аналога был гараж. Наличие гаража увеличивает стоимость на 100 000 руб., а каждый кв.м общей площади  увеличивает стоимость на 8 000 руб. 
Решение.
К по площади:  40 кв.м. * 8 000 руб./кв.м. = 320 000 руб.
РСобъекта = 1 000 000 руб. – 320 000 руб. – 100 000 руб. = 580 000 руб.

Задача 47 (ЕОН с дополнительным объектом). Определите рыночную стоимость здания площадью 100 кв. м.  Цена  здания-аналога на рынке составляет 50 000 руб./кв.м.,  среднерыночные цены на подобные объекты в районе расположения аналога на 20% выше, чем в районе расположения объекта и в отличие от оцениваемого здания в аналоге проведен ремонт (абсолютная корректировка по данному фактору от местоположения не зависит и составляет 5 000 руб./кв. м).  
Решение.
Кместо =  1/1,2 =0,8333
РСм2  = 50 000 * 0,8333 = 41 655 руб./м2
РСм2 с ремонтом  =  41 655 – 5 000 = 36 665 руб./м2
РСобъекта = 36 665 *100 = 3 665 000 руб. (в ответе нет)
тогда:
Кместо =  -20% = 0,80
РСм2  = 50 000 * 0,80 = 40 000руб./м2
РСм2 с ремонтом  =  40 000 – 5 000 = 35 000руб./м2
РСобъекта = 35 000*100 = 3 500 000 руб.

Задача 48 (ЕОН с дополнительным объектом). Определить рыночную стоимость здания с дебаркадером площадью 1000 кв. (площадь дебаркадера не включена). Цена аналога - здания без дебаркадера - 40 000 руб./кв.м. При прочих равных, объекты, состояние которых аналогично состоянию оцениваемого здания, на 25% дешевле объектов с состоянием, аналогичным состоянию аналога. Абсолютная корректировка на наличие дебаркадера - 50 000 руб. Для решения данной задачи первой вносится относительная корректировка. Внесение иных корректировок не требуется. Результат округлить до тысяч рублей.
Решение.
Ксостояние = (1-0,25) = 0,75
РСм2 = 40 000 *0,75 = 30 000 руб./м2
РСобъекта без дб = 30 000 * 1000 = 30 000 000 руб.
РСобъекта с дб = 30 000 000 + 50 000 = 30 050 000 руб.

Задача 49 (Затратный подход). Оценивается здание, незавершенное строительством, у которого возведены фундамент, стены и 40% перекрытий. Оценщик нашел информацию по удельным весам конструктивных элементов аналогичного построенного здания: 
- фундамент - 10% 
- стены - 15% 
- перекрытия - 20% 
- крыша - 15% 
- прочие элементы - 40%. 
Определите удельный вес перекрытий в восстановительной стоимости объекта оценки. 
Решение.
Готовность перекрытия:  0,20*0,40 = 0,08 = 8%
Суммарная готовность:  10+15+8 = 33% 
Перекрытие в сумм готовности: 8/33 = 0,2424 = 24%

Задача 50 (Затратный подход). Определить рыночную стоимость оцениваемого затратным подходом объекта недвижимости, если рыночная стоимость участка земли составляет 28 млн. руб.,  затраты на создание здания с учетом прибыли предпринимателя равны 90 млн. руб., при этом совокупный износ здания оценивается в 20 %.
Решение.
РСул = 90 * (1-20%) = 72 млн. руб.
РСеон = 72 + 28 = 100 млн. руб.

12.1.4 Примерные задачи для решения на практическом занятии и для самостоятельной работы для студентов очной формы обучения 

Задача 51 (затратный подход). В оцениваемом офисном здании имеется складское помещение, площадью S. Анализ наиболее эффективного использования недвижимости показал, что в настоящее время данную площадь целесообразнее использовать как офисную. Оценить стоимость создаваемой офисной площади. 
Исходные данные представлены по шести вариантам. 
	Показатель
	Вариант

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Площадь складского помещения, кв. м
	80
	90
	100
	110
	120
	130

	Сметная стоимость складского помещения, у.е.
	15 000
	16 500
	18 000
	19 800
	21 500
	24 000

	Физический износ складского помещения, %
	20,0
	30,0
	40,0
	50,0
	60,0
	70,0

	Удельные затраты на ликвидацию, у.е./ кв. м
	20
	22
	24
	25
	28
	30

	Удельные затраты на ремонт под офис, у.е./ кв. м
	80
	85
	93
	97
	104
	108

	Стоимость возврата материалов, у.е.
	2 000
	1 800
	1 600
	1 400
	1 200
	1 000



Решение 
Расчетная таблица
	Показатель
	Ед. изм.
	Значение

	Сметная стоимость складского помещения
	
	

	Физический износ складского помещения
	
	

	Стоимость складского помещения с учётом износа
	
	

	Удельные затраты на ликвидацию
	
	

	Площадь складского помещения 
	
	

	Затраты на ликвидацию склада
	
	

	Удельные затраты на ремонт под офис
	
	

	Затраты на ремонт склада
	
	

	Стоимость возврата материалов
	
	

	Общая стоимость создаваемой офисной площади
	
	


Вывод по результатам расчетов.

Задача 52 (затратный подход). Определить остаточную стоимость офисного здания, имеющего следующие характеристики. Исходные данные представлены по шести вариантам. 
	Показатель
	Вариант

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Площадь здания, кв. м
	2 000
	2 300
	2 500
	2 700
	3 000
	3 200

	Период эксплуатации, лет
	10
	15
	20
	25
	30
	35

	Предполагаемый период эксплуатации, лет
	40
	45
	50
	55
	60
	65

	Удельные затраты на строительство объекта-аналога, у.е./кв. м
	200
	225
	250
	275
	300
	325



Решение 
Расчетная таблица
	Показатель
	Ед.изм.
	Значение

	Период эксплуатации
	
	

	Предполагаемый период эксплуатации
	
	

	Износ
	
	

	Удельные затраты на строительство объекта-аналога
	
	

	Площадь здания
	
	

	Затраты на строительство объекта-аналога
	
	

	Остаточная стоимость офисного здания
	
	


Вывод по результатам расчетов.

Задача 53 (затратный подход). Определить общий уровень износа, установленного в оцениваемом здании электрооборудования, не соответствующего рыночным стандартам и требованиям арендаторов. Исходные данные представлены по шести вариантам. 
	Показатель
	Вариант

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Сметная стоимость существующего
электрооборудования, руб.
	50 000
	55 000
	60 000
	65 000
	70 000
	75 000

	Физический износ электрооборудования, руб.
	20 000
	25 000
	30 000
	35 000
	40 000
	45 000

	Возврат материалов за счет продажи
демонтированного оборудования, руб.
	1 000
	1 500
	2 000
	2 500
	3 000
	3 500

	Стоимость демонтажа существующего электрооборудования, руб.
	1 000
	1 300
	1 600
	1 900
	2 200
	2 500

	Стоимость монтажа нового
электрооборудования, руб.
	4 500
	4 300
	4 100
	3 900
	3 700
	3 500

	Уровень экономического износа, %
	60
	55
	50
	45
	40
	35



Решение 
Расчетная таблица
	Показатель
	Ед.изм.
	Значение

	Сметная стоимость существующего электрооборудования
	
	

	Стоимость демонтажа существующего электрооборудования
	
	

	Стоимость монтажа нового электрооборудования
	
	

	Возврат материалов за счет продажи демонтированного оборудования
	
	

	Стоимость электрооборудования с учётом затрат на демонтаж и монтаж и вычетом стоимости возврата материалов
	
	

	Физический износ электрооборудования
	
	

	Физически износ в процентах от общей стоимости электрооборудования
	
	

	Общий уровень износа электрооборудования
	
	


Вывод по результатам расчетов.

Задача 54 (сравнительный подход). Оценить стоимость парковки на М машино-мест, имея информацию о сделках купли-продажи парковок-аналогов. Исходные данные представлены по шести вариантам. 
	Показатель
	Вариант

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Парковка на М машино-мест
	65
	67
	69
	71
	73
	75

	Цена продажи, тыс. у.е.:

	парковка 1
	650
	660
	670
	680
	690
	700

	парковка 2
	720
	740
	760
	780
	800
	820

	парковка 3
	850
	855
	860
	865
	870
	875

	Количество машино-мест

	парковка 1
	50
	52
	54
	56
	58
	60

	парковка 2
	75
	77
	79
	81
	83
	85

	парковка 3
	80
	83
	86
	89
	92
	95



Решение 
Расчетная таблица
	Показатель
	1
парковка
	2
парковка
	3
парковка
	Парковка на
М машино-
мест

	Цена продажи
	
	
	
	-

	Количество машино-мест
	
	
	
	

	Стоимость одного машино-места
	
	
	
	-

	Средняя стоимость одного машино-места
	
	-

	Стоимость парковки на М машино-мест
	


Вывод по результатам расчетов.

Задача 55 (сравнительный подход). Определить величину абсолютной корректировки стоимости 1 кв. м в год на местоположение магазина площадью S кв. м, расположенного около станции метрополитена,
если в качестве аналога используется точно такой же магазин, находящийся в пяти остановках наземного транспорта от станции метро. Объект-аналог приносит доход на ΔА тыс. руб./г. меньше. Значение валового рентного мультипликатора равно ВРК. Исходные данные представлены по шести вариантам. 
	Показатель
	Вариант

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6

	ΔА, тыс. руб./год
	35
	38
	41
	44
	47
	50

	ВРК
	5,0
	5,2
	5,4
	5,6
	5,8
	6,0

	S, кв. м
	100
	120
	140
	160
	180
	200



Решение 
Обозначения к расчетной таблице:
Смаг - стоимость оцениваемого объекта;
а - величина абсолютной корректировки.
Расчетная таблица
	Показатель
	Ед.изм.
	Значение

	ΔА
	
	

	ВРК
	
	

	С маг
	
	

	S
	
	

	а
	
	


Вывод по результатам расчетов.

Задача 56 (сравнительный подход). Объект недвижимости за счет лучшего местоположения приносит ежемесячно арендную плату на ΔА тыс. руб. больше, чем аналогичные объекты. Валовой рентный
коэффициент по объектам-аналогам равен ВРК. Общая площадь объекта оценки равна S кв. м. Определить значение корректировки стоимости 1 кв.м в год на местоположение оцениваемой недвижимости. Исходные данные представлены по шести вариантам. 
	Показатель
	Вариант

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6

	ΔА, тыс. руб./мес.
	15
	18
	21
	24
	27
	30

	ВРК
	5,5
	5,7
	5,9
	6,1
	6,3
	6,5

	S, кв. м
	100
	120
	140
	160
	180
	200



Решение 
Обозначения к расчетной таблице:
Смаг - стоимость оцениваемого объекта;
а - величина абсолютной корректировки.
Расчетная таблица
	Показатель
	Ед.изм.
	Значение

	ΔА
	
	

	ВРК
	
	

	С маг
	
	

	S
	
	

	а
	
	


Вывод по результатам расчетов.
Задача 57 (сравнительный подход). Определить скорректированную стоимость объекта. Исходные данные представлены по шести вариантам. 
	
	Вариант

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Цена объекта-аналога, млн руб.
	5,0
	7,0
	9,0
	11,0
	13,0
	15,0

	Время продажи объекта-аналога, мес. назад.
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Темп изменения цены, % в мес.
	7,5
	7,0
	6,5
	6,0
	5,5
	5,0

	Поправка на местоположение, %
	1,0
	2,5
	4,0
	5,5
	7,0
	8,5

	Поправка на удобства, %
	1,0
	2,0
	3,0
	4,0
	5,0
	6,0

	Поправка на экологическое положение, %
	1,0
	1,4
	1,8
	2,2
	2,6
	3,0

	Поправка на качество ремонта, %
	1,0
	2,3
	3,6
	4,9
	6,2
	7,5



Решение 
Расчетная таблица
	Показатель
	Ед.изм.
	Значение

	Время продажи объекта-аналога
	
	

	Темп изменения цены
	
	

	Ценовая поправка для определения стоимости объекта
	
	

	Цена объекта-аналога
	
	

	Стоимость объекта
	
	

	Поправка на местоположение
	
	

	Поправка на удобства
	
	

	Поправка на экологическое положение
	
	

	Поправка на качество ремонта
	
	

	Сумма поправок для определения скорректированной стоимости объекта
	
	

	Скорректированная стоимость объекта
	
	


Вывод по результатам расчетов.

Задача 58 (доходный подход). Стоимость земельного массива, купленного за Ц млн. руб., повышается ежегодно на r%. Определить стоимость участка через Т лет. Исходные данные представлены по шести вариантам. 
	Показатель
	Вариант

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Ц, млн руб.
	15
	18
	21
	24
	27
	30

	r, %
	5,0
	5,8
	6,6
	7,4
	8,2
	9,0

	Т, лет
	5
	6
	7
	8
	9
	10



FV (будущая стоимость участка) =
Вывод по результатам расчетов.

Задача 59 (доходный подход). Купленный земельный участок площадью S га предполагается продать через Т лет по цене Ц тыс. руб. за сотку. Определить текущую цену земельного участка, позволяющую получить r % годовой доход. Исходные данные представлены по шести вариантам. 
	Показатель
	Вариант

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6

	S, га
	2,0
	3,2
	4,4
	5,6
	6,8
	8,0

	Ц, млн руб.
	45
	48
	51
	54
	57
	60

	r, %
	8,0
	8,5
	9,0
	9,5
	10,0
	10,5

	Т, лет
	5
	6
	7
	8
	9
	10



Решение.
Обозначения к расчетной таблице:
РV- текущая цена земельного участка;
FV- предполагаемая цена земельного участка через Т лет.
Расчетная таблица
	Показатель
	Ед.изм.
	Значение

	S
	
	

	Ц
	
	

	FV
	
	

	РV
	
	


Вывод по результатам расчетов.

Задача 60 (доходный подход). Условия аренды предусматривают ежегодные платежи в А1 тыс. у.е. на протяжении первых t1 лет и А2 тыс. у.е. - ежегодно в течение последующих t2 лет. Рента выплачивается в конце каждого года. Определить текущую стоимость арендных платежей при годовой ставке
дисконта r %. Исходные данные представлены по шести вариантам. 
	Показатель
	Вариант 

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6

	А1, тыс. у.е.
	20
	23
	26
	29
	32
	35

	А2, тыс. у.е.
	30
	32
	34
	36
	38
	40

	t1, лет
	4,0
	5,0
	6,0
	7,0
	8,0
	9,0

	t2, лет
	3,0
	4.0
	5,0
	6,0
	7,0
	8,0

	r, %
	10,0
	11,0
	12,0
	13,0
	14,0
	15,0



Решение.
Обозначения к расчетной таблице:
η- коэффициент дисконтирования;
А* η - суммарная величина дисконтированных текущих платежей.
Расчетная таблица
	Год
	η
	А
	А* η

	1
	
	
	

	2
	
	
	

	3
	
	
	

	4
	
	
	

	5
	
	
	

	6
	
	
	

	7
	
	
	

	8
	
	
	

	9
	
	
	

	10
	
	
	

	11
	
	
	

	12
	
	
	

	13
	
	
	

	14
	
	
	

	15
	
	
	

	16
	
	
	

	17
	
	
	



Задача 61 (определение ставок дисконтирования и капитализации денежных потоков). Объект-аналог продан за Ц млн руб. Чистый операционный доход по нему составил ЧД тыс. руб. Определить ставку капитализации r. Исходные данные представлены по шести вариантам. 

	Показатель
	Вариант

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Ц, млн. руб.
	600,0
	620,0
	640,0
	660,0
	680,0
	700,0

	ЧД, тыс. руб.
	60,0
	70,0
	80,0
	90,0
	100,0
	110,0



Решение.
r (ставка капитализации) =

Задача 62 (определение ставок дисконтирования и капитализации денежных потоков). Стоимость земли составляет γ зем % от стоимости недвижимости. Ставка капитализации для земли в данном рыночном секторе составляет r зем %, для зданий – r зд %. Определить общую ставку капитализации. Исходные данные представлены по шести вариантам. 
	Показатель
	Вариант

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6

	γ зем %
	30,0
	32,0
	34,0
	36,0
	38,0
	40,0

	r зем %
	15,0
	16,5
	18,0
	19,5
	21,0
	22,5

	r зд %
	20,0
	20,8
	21,6
	22,4
	23,2
	24,0



Решение. 
Обозначения к расчетной таблице:
r общ- общая ставка капитализации.
Расчетная таблица
	Показатель
	Ед.изм.
	Значение

	γ зем
	
	

	r зем
	
	

	γ зд
	
	

	r зд
	
	

	r общ
	
	


Вывод по результатам расчетов.

Задача 63 (определение ставок дисконтирования и капитализации денежных потоков). Сметная стоимость строительства равна С тыс. руб. Рыночная стоимость земельного участка – С зем тыс. руб. Рыночная норма прибыли инвестиций – r пр %, ставка по безопасным вложениям – r б. Продолжительность расчетного периода до полного износа здания – Т лет. Рассчитать величину коэффициента капитализации: прямолинейным методом (методом Ринга); методом Хоскольда, методом Инвуда. Исходные данные представлены по шести вариантам. 
	Показатель
	Вариант

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6

	С, тыс. руб.
	800
	825
	850
	875
	900
	925

	Сзем, тыс. руб.
	200
	225
	250
	275
	300
	325

	Т, лет
	15
	17
	19
	21
	23
	25

	r пр, %
	12
	13,5
	15
	16,5
	18
	19,5

	r б, %
	4
	4,8
	5,6
	6,4
	7,2
	8



Решение. 
Обозначения к расчетной таблице:
r общ- общая ставка капитализации.
Расчетная таблица
	Показатель
	Ед.изм.
	Значение

	Т
	
	

	r 1 методом Ринга 
	
	

	r б
	
	

	r 2 методом Хоскольда
	
	

	r пр
	
	

	r 3 методом Инвуда
	
	

	r общ1
	
	

	r общ2
	
	

	r общ3
	
	


Вывод по результатам расчетов.

12.1.5 Примерные задания контрольной работы для студентов очной формы обучения 

Задача 1. Владелец кафе предполагает в течение б лет получать ежегодный доход от аренды в сумме
200 тыс. руб. В конце б-го года кафе будет продано за 4000 тыс. руб. Расходы по ликвидации составляют 5% от продажной цены. Прогнозирование доходов от аренды имеет большую степень вероятности, чем возможность продажи объекта за указанную цену. Различия в уровне риска определяют вы-
бранные оценщиком ставки дисконта для дохода от аренды и продажи: 8% и 20% соответственно.
Определить стоимость кафе.

Задача 2. Определить полную стоимость объекта недвижимости, суммарный взнос и рыночную стоимость, если на участке имеется дом площадью 2500 кв.м., при этом стоимость воспроизводства
дома, включая прямые и косвенные затраты, составляет 50 денежных единиц за квадратный метр, стоимость воспроизводства гаража площадью 300 м. - 20 денежных единиц за кв.м., стоимость воспроизводства всех сооружений во дворе 10 000 дец. Единиц, общий устранимый физический износ 5000 ден.
единиц, общее неустранимое функциональное устаревание 5000 дец. единиц, стоимость земли, исходя
из сопоставимых продаж 50 000 ден. единиц. Какой подход здесь применяется?

Задача 3. Проводя оценку объекта недвижимости, оценщик установил, что аналогичный объект в том
же секторе рынка недвижимости продан за 350000 руб. После реконструкции отчета по этому объекту
оценщик установил, что чистый операционный доход по нему 85000 руб. Требуется определить общую
ставку капитализации.

Задача 4. Двухкомнатная квартира с балконом была продана на 500 тыс. руб. дороже, чем такая же
квартира без балкона. Трехкомнатная квартира с балконом была продана на 490 тыс. руб. - дороже, чем
такая же без балкона. Однокомнатная квартира с балконом была продана на 520 тыс. дороже, чем такая
же без балкона. Определить величину корректировки на наличие балкона.

Задача 5. Какова общая стоимость офиса, определенная с помощью затратного подхода, если стоимость участка земли составляет 480 000 руб., полная стоимость воспроизводства здания офиса - 1 500 000 руб., общий износ здания - 20% восстановительной стоимости.

Задача 6. Цена аналогичного объекта на рынке составляет 50 000 руб./кв.м., его местоположение лучше, чем у оцениваемого (вклад 10%) и в отличие от оцениваемого проведен ремонт (вклад 20%). Определить стоимость оцениваемого объекта, если его площадь составляет 100 кв.м.
 
Задач 7. Чистый операционный доход от объекта недвижимости составляет 4 млн.руб. в год. Коэффициент капитализации для собственного капитала 25%, ипотечная постоянная 15%, доля заемных средств 50%. Определить инвестиционную стоимость оцениваемого объекта недвижимости
 
Задача 8. Если потенциальный валовой доход от объекта недвижимости составляет 250 000 руб. в квартал, коэффициент потерь от недозагрузки и неуплаты арендных платежей составляет 10%, операционные расходы равны 150 000 руб./год, а ставка капитализации рассчитана на уровне 10%, то стоимость данного объекта недвижимости составляет:
 
Задача 9. Оцениваемый объект недвижимости представлен земельным участком и отдельно стоящим зданием на нем. Полная стоимость воспроизводства здания рассчитана на уровне 20 000 000 руб., а физический износ составляет 10%, а функциональный износ составляет 5%. Стоимость оцениваемого объекта рассчитана на уровне 18 000 000 руб. Чему равна рыночная стоимость земельного участка:
  
12.1.6 Контрольная работа для студентов заочной формы обучения 

Контрольная работа включает решение задач. Задачи распределены по 6-ти вариантам. Варианты распределяются в соответствии с последней цифрой зачетной книжки.
	Вариант
	Последняя цифра зачетной книжки

	1
	1,7

	2
	2,8

	3
	3,9

	4
	4,0

	5
	5

	6
	6



Задача 1 (затратный подход). В оцениваемом офисном здании имеется складское помещение, площадью S. Анализ наиболее эффективного использования недвижимости показал, что в настоящее время данную площадь целесообразнее использовать как офисную. Оценить стоимость создаваемой офисной площади. 
	Показатель
	Вариант

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Площадь складского помещения, кв. м
	80
	90
	100
	110
	120
	130

	Сметная стоимость складского помещения, у.е.
	15 000
	16 500
	18 000
	19 800
	21 500
	24 000

	Физический износ складского помещения, %
	20,0
	30,0
	40,0
	50,0
	60,0
	70,0

	Удельные затраты на ликвидацию, у.е./ кв. м
	20
	22
	24
	25
	28
	30

	Удельные затраты на ремонт под офис, у.е./ кв. м
	80
	85
	93
	97
	104
	108

	Стоимость возврата материалов, у.е.
	2 000
	1 800
	1 600
	1 400
	1 200
	1 000



Решение 
Расчетная таблица
	Показатель
	Ед. изм.
	Значение

	Сметная стоимость складского помещения
	
	

	Физический износ складского помещения
	
	

	Стоимость складского помещения с учётом износа
	
	

	Удельные затраты на ликвидацию
	
	

	Площадь складского помещения 
	
	

	Затраты на ликвидацию склада
	
	

	Удельные затраты на ремонт под офис
	
	

	Затраты на ремонт склада
	
	

	Стоимость возврата материалов
	
	

	Общая стоимость создаваемой офисной площади
	
	


Вывод по результатам расчетов.

Задача 2 (затратный подход). Определить остаточную стоимость офисного здания, имеющего следующие характеристики.  
	Показатель
	Вариант

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Площадь здания, кв. м
	2 000
	2 300
	2 500
	2 700
	3 000
	3 200

	Период эксплуатации, лет
	10
	15
	20
	25
	30
	35

	Предполагаемый период эксплуатации, лет
	40
	45
	50
	55
	60
	65

	Удельные затраты на строительство объекта-аналога, у.е./кв. м
	200
	225
	250
	275
	300
	325



Решение 
Расчетная таблица
	Показатель
	Ед.изм.
	Значение

	Период эксплуатации
	
	

	Предполагаемый период эксплуатации
	
	

	Износ
	
	

	Удельные затраты на строительство объекта-аналога
	
	

	Площадь здания
	
	

	Затраты на строительство объекта-аналога
	
	

	Остаточная стоимость офисного здания
	
	


Вывод по результатам расчетов.

Задача 3 (сравнительный подход). Оценить стоимость парковки на М машино-мест, имея информацию о сделках купли-продажи парковок-аналогов.  
	Показатель
	Вариант

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Парковка на М машино-мест
	65
	67
	69
	71
	73
	75

	Цена продажи, тыс. у.е.:

	парковка 1
	650
	660
	670
	680
	690
	700

	парковка 2
	720
	740
	760
	780
	800
	820

	парковка 3
	850
	855
	860
	865
	870
	875

	Количество машино-мест

	парковка 1
	50
	52
	54
	56
	58
	60

	парковка 2
	75
	77
	79
	81
	83
	85

	парковка 3
	80
	83
	86
	89
	92
	95



Решение 
Расчетная таблица
	Показатель
	1
парковка
	2
парковка
	3
парковка
	Парковка на
М машино-
мест

	Цена продажи
	
	
	
	-

	Количество машино-мест
	
	
	
	

	Стоимость одного машино-места
	
	
	
	-

	Средняя стоимость одного машино-места
	
	-

	Стоимость парковки на М машино-мест
	


Вывод по результатам расчетов.

Задача 4 (сравнительный подход). Определить величину абсолютной корректировки стоимости 1 кв. м в год на местоположение магазина площадью S кв. м, расположенного около станции метрополитена, если в качестве аналога используется точно такой же магазин, находящийся в пяти остановках наземного транспорта от станции метро. Объект-аналог приносит доход на ΔА тыс. руб./г. меньше. Значение валового рентного мультипликатора равно ВРК.  
	Показатель
	Вариант

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6

	ΔА, тыс. руб./год
	35
	38
	41
	44
	47
	50

	ВРК
	5,0
	5,2
	5,4
	5,6
	5,8
	6,0

	S, кв. м
	100
	120
	140
	160
	180
	200



Решение 
Обозначения к расчетной таблице:
Смаг - стоимость оцениваемого объекта;
а - величина абсолютной корректировки.
Расчетная таблица
	Показатель
	Ед.изм.
	Значение

	ΔА
	
	

	ВРК
	
	

	С маг
	
	

	S
	
	

	а
	
	


Вывод по результатам расчетов.

Задача 5 (сравнительный подход). Определить скорректированную стоимость объекта. 
	
	Вариант

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Цена объекта-аналога, млн руб.
	5,0
	7,0
	9,0
	11,0
	13,0
	15,0

	Время продажи объекта-аналога, мес. назад.
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Темп изменения цены, % в мес.
	7,5
	7,0
	6,5
	6,0
	5,5
	5,0

	Поправка на местоположение, %
	1,0
	2,5
	4,0
	5,5
	7,0
	8,5

	Поправка на удобства, %
	1,0
	2,0
	3,0
	4,0
	5,0
	6,0

	Поправка на экологическое положение, %
	1,0
	1,4
	1,8
	2,2
	2,6
	3,0

	Поправка на качество ремонта, %
	1,0
	2,3
	3,6
	4,9
	6,2
	7,5



Решение 
Расчетная таблица
	Показатель
	Ед.изм.
	Значение

	Время продажи объекта-аналога
	
	

	Темп изменения цены
	
	

	Ценовая поправка для определения стоимости объекта
	
	

	Цена объекта-аналога
	
	

	Стоимость объекта
	
	

	Поправка на местоположение
	
	

	Поправка на удобства
	
	

	Поправка на экологическое положение
	
	

	Поправка на качество ремонта
	
	

	Сумма поправок для определения скорректированной стоимости объекта
	
	

	Скорректированная стоимость объекта
	
	


Вывод по результатам расчетов.

Задача 6 (доходный подход). Купленный земельный участок площадью S га предполагается продать через Т лет по цене Ц тыс. руб. за сотку. Определить текущую цену земельного участка, позволяющую получить r % годовой доход. 
	Показатель
	Вариант

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6

	S, га
	2,0
	3,2
	4,4
	5,6
	6,8
	8,0

	Ц, млн руб.
	45
	48
	51
	54
	57
	60

	r, %
	8,0
	8,5
	9,0
	9,5
	10,0
	10,5

	Т, лет
	5
	6
	7
	8
	9
	10



Решение.
Обозначения к расчетной таблице:
РV- текущая цена земельного участка;
FV- предполагаемая цена земельного участка через Т лет.
Расчетная таблица
	Показатель
	Ед.изм.
	Значение

	S
	
	

	Ц
	
	

	FV
	
	

	РV
	
	


Вывод по результатам расчетов.

Задача 7 (доходный подход). Условия аренды предусматривают ежегодные платежи в А1 тыс. у.е. на протяжении первых t1 лет и А2 тыс. у.е. - ежегодно в течение последующих t2 лет. Рента выплачивается в конце каждого года. Определить текущую стоимость арендных платежей при годовой ставке дисконта r %. 
	Показатель
	Вариант 

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6

	А1, тыс. у.е.
	20
	23
	26
	29
	32
	35

	А2, тыс. у.е.
	30
	32
	34
	36
	38
	40

	t1, лет
	4,0
	5,0
	6,0
	7,0
	8,0
	9,0

	t2, лет
	3,0
	4.0
	5,0
	6,0
	7,0
	8,0

	r, %
	10,0
	11,0
	12,0
	13,0
	14,0
	15,0



Решение.
Обозначения к расчетной таблице:
η- коэффициент дисконтирования;
А* η - суммарная величина дисконтированных текущих платежей.
Расчетная таблица
	Год
	η
	А
	А* η

	1
	
	
	

	2
	
	
	

	3
	
	
	

	4
	
	
	

	5
	
	
	

	6
	
	
	

	7
	
	
	

	8
	
	
	

	9
	
	
	

	10
	
	
	

	11
	
	
	

	12
	
	
	

	13
	
	
	

	14
	
	
	

	15
	
	
	

	16
	
	
	

	17
	
	
	



Задача 8 (определение ставок дисконтирования и капитализации денежных потоков). Стоимость земли составляет γ зем % от стоимости недвижимости. Ставка капитализации для земли в данном рыночном секторе составляет r зем %, для зданий – r зд %. Определить общую ставку капитализации. 
	Показатель
	Вариант

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6

	γ зем %
	30,0
	32,0
	34,0
	36,0
	38,0
	40,0

	r зем %
	15,0
	16,5
	18,0
	19,5
	21,0
	22,5

	r зд %
	20,0
	20,8
	21,6
	22,4
	23,2
	24,0



Решение. 
Обозначения к расчетной таблице:
r общ- общая ставка капитализации.
Расчетная таблица
	Показатель
	Ед.изм.
	Значение

	γ зем
	
	

	r зем
	
	

	γ зд
	
	

	r зд
	
	

	r общ
	
	


Вывод по результатам расчетов.

Задача 9 (определение ставок дисконтирования и капитализации денежных потоков). Сметная стоимость строительства равна С тыс. руб. Рыночная стоимость земельного участка – С зем тыс. руб. Рыночная норма прибыли инвестиций – r пр %, ставка по безопасным вложениям – r б. Продолжительность расчетного периода до полного износа здания – Т лет. Рассчитать величину коэффициента капитализации: прямолинейным методом (методом Ринга); методом Хоскольда, методом Инвуда. 
	Показатель
	Вариант

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6

	С, тыс. руб.
	800
	825
	850
	875
	900
	925

	Сзем, тыс. руб.
	200
	225
	250
	275
	300
	325

	Т, лет
	15
	17
	19
	21
	23
	25

	r пр, %
	12
	13,5
	15
	16,5
	18
	19,5

	r б, %
	4
	4,8
	5,6
	6,4
	7,2
	8



Решение. 
Обозначения к расчетной таблице:
r общ- общая ставка капитализации.
Расчетная таблица
	Показатель
	Ед.изм.
	Значение

	Т
	
	

	r 1 методом Ринга 
	
	

	r б
	
	

	r 2 методом Хоскольда
	
	

	r пр
	
	

	r 3 методом Инвуда
	
	

	r общ1
	
	

	r общ2
	
	

	r общ3
	
	


Вывод по результатам расчетов.

	12.2 Задания для промежуточной аттестации 
Вопросы к зачету

Тест 1. После подбора объекта-аналога оценщик вносит поправки:
а) в цену объекта-аналога;
б) в цену оцениваемого объекта;
в) поправки на дату продажи в цену объекта-аналога, а остальные поправки в цену оцениваемого объекта.

Тест 2. Какой из следующих коэффициентов капитализации учитывает только доход на инвестиции?
а) коэффициент капитализации земли;
б) коэффициент капитализации здания;
в) ставка дохода на собственный капитал.

Тест 3. Верно ли утверждение, что экономический возраст объекта недвижимости определяется периодом, когда объект приносит прибыль?
а) верно;
б) неверно.
 
Тест 4. Затратный подход определяет стоимость недвижимости:
а) как сумму полной рыночной стоимости земельного участка, восстановительной стоимости зданий и сооружений, и износа;
б) как сумму стоимости земельного участка и полной восстановительной стоимости зданий и сооружений;
в) как сумму стоимости земельного участка, восстановительной стоимости зданий и сооружений за вычетом износа.

Тест 5. При оценке объекта недвижимости сравнительным подходом:
а) ценообразующие характеристики оцениваемого объекта приводятся к характеристикам аналогов;
б) ценообразующие характеристики аналогов приводятся к ценообразующим характеристикам оцениваемого объекта.

Тест 6. При определении восстановительной стоимости применяется метод:
а) сметный;
б) доходный;
в) индексный.
 
Тест 7. Стоимость в использовании (потребительская стоимость):
а) определяется расходами в текущих ценах на строительство объекта, имеющего с оцениваемым объектом эквивалентную полезность;
б) рассчитывается на основе рыночной стоимости;
в) отражает ценность объекта недвижимости для конкретного собственника.
 
Тест 8. Ликвидационная стоимость определяется:
а) на основе рыночной стоимости;
б) на основе восстановительной стоимости;
в) на основе стоимости замещения;
г) как чистая денежная сумма, полученная собственником при продаже ликвидируемой недвижимости.
 
Тест 9. Что из нижеследующего не является подходом к оценке недвижимости:
а) доходный;
б) рыночный;
в) восстановительный;
г) замещение;
д) с учетом износа;
е) затратный.
 
Тест 10. Верно ли утверждение: «Стоимость замещения и стоимость воспроизводства являются синонимами»:
а) верно;
б) неверно.
 
Тест 11. Что из нижеперечисленного не является элементом стоимости:
а) полезность;
б) возраст;
в) дефицитность;
г) передаваемость.
 
Тест 12. Какой из подходов к оценке обязательно требует оценки рыночной стоимости земельного участка:
а) сравнительный;
б) доходный;
в) затратный;
г) все вышеперечисленные.
 
Тест 13. Какие экономические принципы при оценке различных видов стоимости недвижимости относятся к:
А – стоимости использования;
Б – стоимости обмена;
В – общие принципы.
а) ожидания;
б) спроса и предложения;
в) конкуренции;
г) остаточной продуктивности;
д) сбалансированности;
е) изменения;
ж) полезности;
з) вклада;
и) наилучшего и наиболее эффективного использования;
к) замещения;
л) экономической величины;
м) экономического разделения;
н) соответствия.
 
Тест 14. Доходный подход это:
а) оценка нежилой недвижимости;
б) оценка жилой недвижимости;
в) метод оценки, используемой для любой вещи;
г) метод оценки интеллектуальной собственности.
 
Тест 15. Метод прямой капитализации это:
а) расчет коэффициента капитализации, преобразующего будущий чистый
доход в стоимость объекта;
б) расчет будущей стоимости аннуитета.
 
Тест 16. Чистый операционный доход это:
а) рассчитанная устойчивая величина ожидаемого чистого дохода;
б) потенциально валовый доход;
в) эффективный валовый доход.
 
Тест 17. Условно постоянные расходы при оценке недвижимости это:
а) расходы, зависящие от степени загруженности объекта;
б) расходы, ежегодно отчисляемые в фонд замещения;
в) расходы, размер которых не зависит от степени загруженности объекта.
 
Тест 18. Метод кумулятивного построения коэффициента капитализации это:
а) сравнение оцениваемого объекта с объектом аналогом;
б) сумма ставки процента по кредиту и коэффициента фонда погашения;
в) к базовой безрисковой ставке процента прибавляются поправки на различные виды риска.
 
Тест 19. Ставка капитализации собственного капитала состоит:
а) из ставки ипотечного кредита;
б) из нормы прибыли и нормы возврата собственного капитала.
 
Тест 20. При методе дисконтирования денежных потоков производится:
а) расчет срока выполнения инвестиционного проекта;
б) расчет потенциального валового дохода;
в) расчет ставки дисконтирования для будущих денежных потоков;
г) определение эффективного валового дохода.
 
Тест 21. Для расчета ставки дисконтирования используется:
а) метод цены капитальных вложений;
б) метод динамики роста цен на недвижимость;
в) метод суммирования;
г) метод сложных процентов.
 
Тест 22. Чистая текущая стоимость положительна если:
а) ставка дисконтирования меньше внутренней ставки дохода;
б) ставка дисконтирования больше внутренней ставки дохода.
 
Тест 23. Понятие «стоимостной метод оценки» и «затратный метод оценки» тождественны:
а) да;
б) нет.
 
Тест 24. Затратный подход в оценке недвижимости применяется:
а) при выборе профиля объекта недвижимости;
б) при оценке зданий специального назначения
в) при приобретении объекта в спекулятивных целях;
г) при выборе наилучшего и наиболее эффективного использования
земельного участка.
 
Тест 25. Для оценки рыночной стоимости земельного участка, на котором предполагается строительство коттеджей необходимо иметь следующую информацию:
а) физические характеристики участка;
б) экономические факторы характеризующие участок;
в) отведенное место в заповедной зоне.
 
Тест 26. Объектом оценки земельного участка является:
а) право собственности на земельный участок;
б) право использования на правах аренды.
6. При оценке земельного участка методом развития используются:
а) данные капитализации доходов, полученных за счет арендных платежей;
б) данные соотношения между стоимостью земельного участка и
возведенных на нем улучшений;
в) данные анализа наилучшего варианта использования земельного
участка, не имеющего аналогов в сравнимых продажах.
 
Тест 27. Сопоставление и сравнение оцениваемого земельного участка со сравнимыми свободными участками производится с использованием данных:
а) по условиям продажи;
б) права на земельный участок;
в) местоположения;
г) физические характеристики.
 
Тест 28. При определении восстановительной стоимости объекта оценка ведется:
а) всего объекта подлежащего восстановлению;
б) поэлементно;
в) только реконструируемых узлов, элементов, объектов.
 
Тест 29. Метод количественного анализа заключается:
а) в сопоставлении смет на затраты труда;
б) в сопоставлении смет на материалы;
в) в сопоставлении смет на все виды работ.
 
Тест 30. В поэлементном способе расчета восстановительной стоимости объекта недвижимости производится:
а) детальный обсчет восстановления каждого элемента рассматриваемой недвижимости;
б) укрупненный расчет сметы.

Тест 31. Величина накопленного совокупного износа это:
а) стоимость восстановительных работ рассматриваемого объекта недвижимости;
б) определение различий в характеристиках нового объекта с реально оцениваемым объектом;
в) возможность реконструкции рассматриваемого объекта.
 
Тест 32. Функциональный износ это:
а) когда объект изношен в процессе его эксплуатации и потерял стоимость;
б) когда он не соответствует современным стандартам, в результате потерял стоимость;
в) когда оцениваемый объект находится в приспособленном помещении и не отвечает функциональным требованиям по прямому назначению.
 
Тест 33. Затратный подход в оценке недвижимости используется при оценке:
а) незавершенного строительства;
б) страхуемого объекта;
в) реконструируемого объекта;
г) объекта сдаваемого в аренду;
д) уникальных объектов.
 
Тест 34. При сравнительном рыночном подходе в оценке недвижимости используются:
а) исключительно объекты недвижимости абсолютно идентичные по всем сравниваемым характеристикам;
б) объекты аналогичные и сходные с оцениваемыми.
 
Тест 35. Рентный мультипликатор, используемый в методе сравнительного подхода оценки недвижимости это:
а) отношение продажной цены объекта к потенциальной валовой выручке;
б) отношение продажной цены объекта к действующей валовой выручке;
в) отношение продажной цены объекта к чистой прибыли.
 
Тест 36. При анализе продаж сравнительным рыночным подходом к оценке недвижимости проводится:
а) выявление недавно проданных сопоставимых объектов;
б) проверка правовых отношений оцениваемого объекта;
в) проверка достоверности информации о сделке.
 
Тест 37. При сравнительном подходе оценки недвижимости в качестве сравнительных элементов условий финансирования используют:
а) процентную ставку;
б) условия продаж;
в) порядок проплаты за приобретаемый объект;
г) договоры об участии.
 
Тест 38. При исследовании объекта недвижимости при сравнительном подходе к оценке принимается во внимание:
а) внесение количественных и качественных корректировок;
б) выявление подходящих объектов для сравнения;
в) сравнение объекта недвижимости с аналогичным объектом.
 
Тест 39. Оценку рыночной стоимости недвижимости методом сравнения продаж проводят с использованием:
а) валового рентного мультипликатора (коэффициента валовой ренты);
б) общего коэффициента капитализации;
в) коэффициента будущей стоимости аннуитета;
г) коэффициента приведения финансовой ренты.
 
Тест 40. В какой последовательности проводится корректировка показателей при сравнительном подходе к оценке недвижимости:
а) базовая цена;
б) условия финансирования;
в) местоположение;
г) права собственности;
д) физическая характеристика;
е) степень износа;
ж) условия рынка;
з) состояние окружающей среды;
и) экономические характеристики;
к) иные факторы.
 
Тест 41. Ставку капитализации можно рассчитать как:
А. Отношение чистого операционного дохода к цене продажи;
Б. Отношение потенциального валового дохода к цене продажи;
В. Отношение цены продажи к чистому операционному доходу;
Г. Отношение цены продажи к потенциальному валовому доходу.
 
Тест 42. Что из перечисленного является задачей оценки объекта недвижимости:
А. Определение рыночной стоимости;
Б. Совершение сделки купли-продажи;
В. А и Б.
 
Тест 43. Какой подход из нижеперечисленных является основополагающим при определении стоимости гостиницы?
А. Доходный;
Б. Затратный;
В. Сравнительный.
 
Тест 44. В сравнительном подходе объект корректируется на основе принципа:
А. Ожидания;
Б. Замещения;
В. Вклада;
Г. Наилучшего и наиболее эффективного использования.
 
Тест 45. Какой подход из нижеперечисленных является основополагающим при определении стоимости объекта недвижимости, не завершенного строительством?
А. Доходный;
Б. Затратный;
В. Сравнительный.
 
Тест 46. Какой вид износа из перечисленных может быть устранимым?
А. Физический износ;
Б. Функциональный износ;
В. Внешний износ;
Г. А, Б и В;
Д. А и Б.
 
Тест 47. Ипотечная постоянная определяется как отношение:
А. Ипотечного кредита ко всему инвестируемому капиталу;
Б. Выплат по долгу к сумме ипотечного кредита;
В. Ежегодных выплат по обслуживанию долга ко всему инвестируемому капиталу.
 
Тест 48. Ипотечым кредитом стоит воспользоваться в случае, если:
А. Ипотечная постоянная равна ставке капитализации;
Б. Ипотечная постоянная больше ставки капитализации;
В. Ипотечная постоянная меньше ставки капитализации.
 
Тест 49. Время от сдачи объекта недвижимости в эксплуатацию до даты оценки - это:
А. Срок экономической жизни;
Б. Срок физической жизни;
В. Хронологический возраст;
Г. Эффективный возраст.
 
Тест 50. Верно ли утверждение, чем выше мультипликатор валовой ренты, тем выше стоимость объекта недвижимости:
А. Да;
Б. Нет.
 
Тест 51. Для каких объектов недвижимости применяется метод капитализации?
А. Для объектов социального значения;
Б. Для объектов на стадии строительства;
В. Для объектов со стабильными денежными потоками в прогнозном периоде
В. Для объектов с нестабильными денежными потоками в прогнозном периоде.
 
Тест 52. Какой подход из нижеперечисленных является основополагающим при определении стоимости АЗС:
А. Доходный;
Б. Затратный;
В. Сравнительный.
 
Тест 53. Методами определения полной стоимости воспроизводства являются:
А. Метод прямой капитализации;
Б. Метод сравнительной единицы;
В. Метод количественного анализа;
Г. А, Б и В;
Д.  Б и В.
 
Тест 54. Какой из методов определения коэффициента капитализации относится к методам инвестиционной группы:
А. Метод рыночной экстракции;
Б. Кумулятивный;
В. Метод связанных инвестиций.
 
Тест 55. Первостепенную роль в определении стоимости земельного участка играет:
А. Наличие удобного подъезда;
Б. Обеспеченность социальной инфраструктурой;
В. Местоположение.
 
Тест 56. Период времени от сдачи объекта недвижимости в эксплуатацию до сноса — это:
А. Срок экономической жизни;
Б. Срок физической жизни;
В. Хронологический возраст;
Г. Эффективный возраст.
 
Тест 57. Мультипликатор валовой ренты это:
А. Отношение чистого операционного дохода к цене продажи
Б. Отношение потенциального валового дохода к цене продажи
В. Отношение цены продажи к чистому операционному доходу
Г. Отношение цены продажи к потенциальному валовому доходу
 
Тест 58. Для каких объектов недвижимости применяется метод дисконтирования денежных потоков:
А. Для объектов со стабильными денежными потоками в прогнозном периоде;
Б. Для объектов с нестабильными денежными потоками в прогнозном периоде;
В. А и Б.
 
Тест 59. Лучшее и наиболее эффективное использование объекта недвижимости – это использование:
А. Которое физически возможно;
Б. Которое юридически допустимо;
В. Которое финансово реализуемо;
Г. При котором достигается максимальная стоимость объекта оценки;
Д. А, Б, В и Г;
E   А, Б, В;
Ж  Б, В.
 
Тест 60. Какие премии за риски включает ставка дисконтирования для объектов недвижимости:
А. Премию за риск изменения политической ситуации;
Б. Премию за риск нестабильности;
В. Премию за риск инвестиционного менеджмента;
Г. Премию за риск изменения рыночной конъюнктуры.
Д. Все ответы верны.
Тест 61. Что из перечисленного является задачей оценки объекта недвижимости:
А. Внесение в уставный капитал;
Б. Совершение сделки купли-продажи;
В. А и Б.
 
Тест 62. Какие из перечисленных методов являются методами определения полной стоимости воспроизводства:
А. Метод количественного обследования;
Б. Метод сравнительной единицы;
В. Метод капитализации;
Г. А и Б;
Д. А, Б, В.
 
Тест 63. Какие виды износа учитываются при определении суммарного износа объекта недвижимости:
А. Функциональный;
Б. Внешний;
В. Физический;
Г.  А, Б и В;
Д.  А и Б;
Е.  А и В;
Ж. Б и В.
 
Тест 64. Что из перечисленного является целью оценки объекта недвижимости:
А. Определение рыночной стоимости.
Б. Совершение сделки купли-продажи;
В. А и Б.
 
Тест 65. Согласование результатов оценки проводится на основе следующих критериев:
А. Достоверность исходной информации;
Б. Точность процедур анализа;
В. Соответствие цели и задачи оценки;
Г. Трудоемкость расчетов;
Д. А, Б, В;
Е. А, Б, В и Г.
 
Тест 66. Что из перечисленного является целью оценки объекта недвижимости:
А. Определение рыночной стоимости;
Б. Определение ликвидационной стоимости;
В. А и Б.
 
Тест 67. Какой подход к оценке требует отдельного расчета рыночной стоимости земельного участка:
А. Затратный;
Б. Сравнительный;
В Доходный.
 
Тест 68. Хронологический возраст может быть:
а) больше эффективного возраста;
б) меньше эффективного возраста;
в) таким же, как эффективный возраст;
г) и тем, и другим, и третьим.
 
Тест 69. Эффективный возраст здания - это:
а) количество лет, прошедших со дня постройки здания до момента оценки;
б) физический срок жизни здания;
в) оставшийся срок жизни здания;
г) ничего из вышеперечисленного.
 
Тест 70. Существует три вида износа (выберите правильный ответ):
а) физический износ, функциональное устаревание, ускоренный износ;
б) физический износ, функциональное устаревание, устаревание по местоположению (внешнее воздействие);
в) устаревание окружающей среды, неустранимый физический износ, долгосрочный износ;
г) неустранимый физический износ, устранимый функциональное износ, устранимое устаревание по местоположению (внешнего воздействия).
 
Тест 71. Каким образом может быть определён эффективный возраст зданий и сооружений?
а) средний возраст их различных компонентов;
б) возраст, в котором они достигнут полной загрузки;
в) отношение возраста к ожидаемому сроку жизни;
г) относительный возраст, учитывающий их физическое состояние и годность для продажи.
 
Тест 72. Предпринимательская прибыль (прибыль застройщика) представляет собой:
A - Процент от затрат на проектирование строительства.
Б - Сумму, полученную в ходе успешного осуществления проекта.
В - Процент (моржа) от цены продажи объекта недвижимости.
Г - Процент от суммы затрат на управление, организацию строительства и риск.
 
Тест 73. Какой из следующих коэффициентов капитализации учитывает только доход на инвестиции?
а) коэффициент капитализации земли,
б) коэффициент капитализации здания,
в) ставка дохода на собственный капитал.
 
Тест 74. Стоимость в пользовании это:
А) стоимость, соответствующая варианту наиболее эффективного использования объекта недвижимости;
Б) величина затрат на строительство объекта недвижимости, исходя из его конкретного назначения;
В) величина стоимости, учитывающая полезность объекта недвижимости для конкретного лица;
Г) стоимость с учетом текущего использования объекта на дату оценки.
 
Тест 75. Какое утверждение в отношении понятий «цены» объекта недвижимости и его «стоимости» является верным?
А) цена объекта недвижимости отражает предположение о величине его стоимости;
Б) стоимость объекта недвижимости отражает наиболее вероятную величину его цены;
В) в договоре купли-продажи объекта указывается его стоимость, а не цена;
Г) при проведении оценки объекта недвижимости определяется его цена.
 
Тест 76. Для оценки объекта недвижимости при его продаже на свободном рынке должна быть определена:
А) инвестиционная стоимость объекта;
Б) рыночная стоимость объекта;
В) ликвидационная стоимость объекта;
Г) кадастровая стоимость объекта.
 
Тест 77. В составе глобальных внешних факторов, влияющих на стоимость недвижимости, экологический фактор относится к группе:
А) социальных факторов;
Б) экономических факторов;
В) политических факторов;
Г) физических факторов.
 
Тест 78. Фактор местоположения объекта недвижимости не включает:
А) наличие банковских учреждений в районе расположения объекта для получения кредита на приобретение объекта недвижимости;
Б) характеристики окружения объекта оценки;
В) состав инженерной и транспортной инфраструктуры района расположения объекта;
Г) качество подъездных путей к объекту оценки от основных автомагистралей;
 
Тест 79.  Какой из указанных ниже групп принципов оценки нет в теории оценки недвижимости:
А) принципы, связанные с управлением недвижимостью;
Б) принципы, связанные с представлениями пользователя;
В) принципы, связанные с землей и улучшениями;
Г) принципы, связанные с рыночной средой.
 
Тест 80. Принцип изменения относится к группе принципов, связанных с:
А) управлением недвижимостью;
Б) представлениями пользователя;
В) землей и улучшениями;
Г) рыночной средой.
 
Тест 81. Принцип полезности гласит, что:
А) ни один рациональный покупатель не заплатит за объект недвижимости больше минимальной цены объектов, обладающих аналогичной полезностью;
Б) основная полезность объекта недвижимости заключается в его способности принести в будущем определенный доход его владельцу от сдачи помещений в аренду;
В) объект обладает стоимостью только в том случае, когда он для кого-либо обладает полезностью;
Г) если для определенного лица объект обладает особой полезностью, то стоимость данного объекта может оказаться существенно выше стоимости для типичного круга потенциальных покупателей объекта.
 
Тест 82. При оценке стоимости недвижимости могут применяться следующие подходы:
А) рыночный, доходный и расчетный;
Б) имущественный, сравнительный и доходный;
В) сравнительный, экспертный и аналитический;
Г) доходный, затратный и сравнительный.
 
Тест 83. В составе терминологии шести функций сложного процента Аннуитет это:
А) текущая стоимость единичного денежного потока;
Б) серия равновеликих периодических платежей;
В) единичный платеж от сдачи в аренду помещений;
Г) будущая стоимость единичного денежного потока.
 
Тест 84. Какой ответ на вопрос «Что такое ценообразующий параметр?» является наиболее правильным? Ценообразующий параметр – это:
А) одна из характеристик объекта оценки, оказывающая существенное влияние на его стоимость;
Б) составляющая затрат на строительство объекта недвижимости;
В) цена предложения на открытом рынке недвижимости с возможностью предоставления скидки;
Г) основное условие заключения договора купли-продажи объекта недвижимости.
 
Тест 85. Какая форма корректировок не применяется в составе метода сравнения продаж?
А) процентные корректировки;
Б) денежные корректировки;
В) корректировки на разницу в курсах валют;
Г) корректировки в относительных величинах.

Тест 86. Какой подход к оценке недвижимости основан на экономическом принципе ожидания:
а) сравнительный; б) затратный; в) доходный.
 
Тест 87. Что из нижеперечисленного наиболее, верно, в отношении прямой капитализации:
а) доходы за несколько лет дисконтируются к текущей стоимости;
б) доходы за один год конвертируются в стоимость;
в) будущий доход от продажи недвижимости конвертируется в стоимость;
г) доход от функционирования недвижимости и доход от ее продажи дисконтируются.
 
Тест. 88. Коэффициент капитализации для зданий равен сумме ставки дохода на инвестиции и нормы возврата капитала.
а) верно б) неверно.
 
Тест 89. Как рассчитывается валовой рентный мультипликатор?
а) делением цены продажи на доход;
б) делением чистого операционного дохода на цену продажи;
в) делением потенциального валового дохода на действительный валовой доход;
г) делением действительного валового дохода на цену продажи.
 
Тест 90. При стабильном потоке доходов основным методом оценки является:
а) метод прямой капитализации;
б) метод дисконтирования денежных потоков;
г) ни один из этих методов.
 
Тест 91. Что из нижеследующего не входит в определение инвестиционной стоимости:
а) стоимость для конкретного пользователя;
б) субъектная стоимость
в) наиболее вероятная цена
г) стоимость при определенных целях инвестирования
 
Тест 92. Если сравниваемый элемент земельного участка-аналога превосходит по качеству элемент оцениваемого земельного участка, то поправка вносится:
а) со знаком плюс к стоимости оцениваемого земельного участка;
б) со знаком минус к стоимости оцениваемого земельного участка;
в) со знаком плюс к стоимости земельного участка-аналога;
г) со знаком минус к стоимости земельного участка-аналога;
д) все ответы неверны.

13. Перечень современных и профессиональных баз данных, а также ресурсов информационно-телекоммуникационной сети «Интернет», необходимых для освоения дисциплины

Реестр современных и профессиональных баз данных
	№
	Наименование
	Ссылка на источник
	Реквизиты подтверждающих документов

	1
	Справочная правовая система Консультант +
	Жесткие диски компьютерных классов 301-1, 307-1, 312-1, 316-1, 318-1, библиотеки 207-2
	-

	2
	Электронная библиотека диссертаций Российской государственной библиотеки
	http://diss.rsl.ru/
	-

	3
	Бюро наилучших доступных технологий
	http://burondt.ru/informacziya/dokumentyi/dokument.html?DocType=4
	-

	4
	Государственная публичная научно-техническая библиотека сибирского отделения российской академии наук
	http://www.prometeus.nsc.ru
http://www.prometeus.nsc.ru/sciguide/
	-

	5
	Единое окно доступа к образовательным ресурсам Федерального портала «Российское образование»
	http://window.edu.ru/
	-

	6
	Федеральный образовательный портал «Экономика. Социология. Менеджмент.»
	http://ecsocman.hse.ru/
	-

	7
	Научная электронная библиотека Elibrary
	https://elibrary.ru
	-

	8
	База данных Oxford Journals
	https://academic.oup.com/journals
	-



Ресурсы информационно-телекоммуникационной сети «Интернет»
Электронный каталог библиотеки СЛИ;
ЭБС "Университетская библиотека online";
ЭБС "Издательство "ЛАНЬ";
Информационно-правовой портал http://www.consultant.ru/
[bookmark: top]Информационно-правовой портал http://www.garant.ru/
Портал «Вестник оценщика» http://www.appraiser.ru/
Портал российских оценщиков http://www.valuer.ru/
Портал Оценщик.ру - Все для оценки и для оценщика http://www.ocenchik.ru/
Библиотека оценщика LABRATE.RU http://www.labrate.ru/
Сайт «Инструменты финансового и инвестиционного анализа» http://www.investment-analysis.ru/
Портал финансовой аналитики ФинАнализ.ru http://www.finanaliz.ru/
Правовой институт оценки бизнеса http://businessval.ru/
Институт профессиональной оценки http://www.learnof.me/
Информационно-аналитический портал по коммерческой недвижимости http://www.cre.ru/
Информационно-аналитический портал о недвижимости RWAY http://www.rway.ru/
Сайт «Недвижимость в России» http://www.realty.ru/
НП «Национальная лига субъектов оценочной деятельности» http://nlsod.ru/
Национальный совет по оценочной деятельности http://ncva.ru/
Общероссийская общественная организация «Российское общество оценщиков» http://www.sroroo.ru/
Национальная коллегия специалистов-оценщиков http://www.nkso.ru/

14. Перечень информационных технологий, используемых при осуществлении 
образовательного процесса
	Перечень лицензионного программного обеспечения
	Реквизиты подтверждающих документов

	Мультимедийные комплексы

	Базовое программное обеспечение
	DreamSpark Agreement
(Комплекс программных средствMicrosoft)
	Договор №Tr000142108 от 17.02.2017 с АО «СофтЛайн Трейд» на период с 02.2017 по 02.2020

	
	Офисный пакет LibreOffice
	Лицензия GNULGPL
(https://ru.libreoffice.org/about-us/license/)

	
	Офисный пакет OpenOffice
	Лицензия GNULGPL
(http://www.openoffice.org/license.html)

	
	Антивирус Касперского
	Договор №02-01-40/19 от 18.11.2019 с ООО «Технологии успеха» на период с 11.11.2019 по 18.11.2021

	
	Архиватор 7-zip
	Лицензия GNULGPL
(http://7-zip.org/license.txt)

	
	Sumatra PDF
	Лицензия GNULGPL 3
(https://ru.wikipedia.org/wiki/GNU_General_Public_License#GPL_v3)

	
	Файловыйменеджер Far
	Модифицированная лицензия BSD (http://www.farmanager.com/license.php?l=ru)

	
	Интернет-браузер Mozilla Firefox
	Лицензия MPL
(https://www.mozilla.org/en-US/MPL/2.0/)

	
	Интернет-браузер Google Chrome
	Модифицированная лицензия BSD (https://www.google.ru/chrome/browser/privacy/eula_text.html)

	Компьютерные классы

	Базовое программное обеспечение
	Операционная система Debian
	Стандартная общественная лицензия GNU
(https://www.debian.org/legal/licenses/opl.en.html)

	
	Операционная система FreeBSD
	Стандартная общественная лицензия GNU
(https://www.freebsd.org/ru/copyright/license.html)

	
	DreamSpark Agreement
(Комплекс программных средствMicrosoft)
	Договор №Tr000142108 от 17.02.2017 с АО «СофтЛайн Трейд» на период с 02.2017 по 02.2020

	
	Офисный пакет LibreOffice
	Лицензия GNULGPL
(https://ru.libreoffice.org/about-us/license/)

	
	Офисный пакет OpenOffice
	Лицензия GNULGPL
(http://www.openoffice.org/license.html)

	
	Антивирус Касперского
	Договор №02-01-40/19 от 18.11.2019 с ООО «Технологии успеха» на период с 11.11.2019 по 18.11.2021

	
	Архиватор 7-zip
	Лицензия GNULGPL
(http://7-zip.org/license.txt)

	
	Файловыйменеджер Far
	Модифицированная лицензия BSD (http://www.farmanager.com/license.php?l=ru)

	
	Интернет-браузер Mozilla Firefox
	Лицензия MPL
(https://www.mozilla.org/en-US/MPL/2.0/)

	
	Интернет-браузер Google Chrome
	Модифицированная лицензия BSD (https://www.google.ru/chrome/browser/privacy/eula_text.html)

	Цифровые (электронные) библиотеки, обеспечивающие доступ к профессиональным базам данных, информационным справочным и поисковым системам, а также иным информационным ресурсам
	Система автоматизированного выпуска сметной документации WinRIK
	Договор №0929/09_ от 29.09.2009 с ООО «СтройСофт» на период с 09.2009 бессрочно

	
	Бухгалтерская
справочная система  «Главбух»
	Договор №ИПВ/481 от 30.11.2017 cООО «Актион группа Главбух» на период с 11.2017 бессрочно

	
	Справочная правовая система Консультант +
	Договор №РДД/УЗ/2014/043 от 01.09.2014 с ООО «КонсультантПлюсКоми» на период с 09.2014 бессрочно
Договор №РДД/УЗ/2014/044 от 01.09.2014 с ООО «КонсультантПлюсКоми» на период с 09.2014 бессрочно

	Электронные библиотечные системы
	Система автоматизации библиотек ИРБИС-64
	Договор №С1/21-06-16 от 23.06.2016 с Ассоциацией ЭБНИТ на период с 06.2016 бессрочно

	Программы компьютерного тестирования
	Доступ к порталу «Федеральный интернет экзамен в сфере профессионального образования»
	Договор №ФЭПО-2013/2/0357 от 01.10.2013 с ООО "НИИ МКО" на период с 10.2013 по 01.2014
Договор №Ф-2013/2/0017 от 01.10.2013 с ООО "НИЦА" на период с 10.2013 по 01.2014
Договор №ФЭПО-2014/1/0549 от 03.03.2014 с ООО "НИИ МКО" на период с 03.2014 по 06.2014
Договор №ИАС-2014/1/0566 от 03.03.2014 с ООО "НИИ МКО" на период с 03.2014 по 06.2014
Договор №Ф-2014/1/0019 от 08.04.2014 с ООО "НИЦА" на период с 05.2014 по 06.2014
Договор №ФЭПО-2014/2/0241 от 01.10.2014 с ООО "НИИ МКО" на период с 10.2014 по 01.2015
Договор №ИАС-2014/2/0246 от 01.09.2014 с ООО "НИИ МКО" на период с 09.2014 по 12.2014
Договор №Ф-2014/2/0014 от 01.10.2014 с ООО "НИЦА" на период с 10.2014 по 02.2015
Договор №ФЭПО-2015/1/0687 от 01.04.2015 с ООО "НИИ МКО" на период с 04.2015 по 07.2015
Договор №ИАС-2015/1/0546 от 01.04.2015 с ООО "НИИ МКО" на период с 04.2015 по 07.2015
Договор №Ф-2015/1/0003 от 01.04.2015 с ООО "НИЦА" на период с 05.2015 по 06.2015
Договор №ФЭПО-2015/2/0190 от 01.10.2015 с ООО "НИИ МКО" на период с 10.2015 по 02.2016
Договор №ИАС-2015/2/0518 от 01.10.2015 с ООО "НИИ МКО" на период с 10.2015 по 02.2016
Договор №Ф-2015/2/0006 от 01.10.2015 с ООО "НИЦА" на период с 10.2015 по 01.2016
Договор №ФЭПО-2016/1/0365 от 01.03.2016 с ООО "НИИ МКО" на период с 03.2016 по 07.2016
Договор №ИАС-2016/1/0459 от 01.03.2016 с ООО "НИИ МКО" на период с 03.2016 по 07.2016
Договор №ФЭПО-2016/2/0190 от 03.10.2016 с ООО "НИИ МКО" на период с 10.2016 по 02.2017
Договор №ФЭПО-2017/2/0105 от 02.10.2017 с ООО "НИИ МКО" на период с 10.2017 по 02.2018



	15. Материально-техническое обеспечение дисциплины
	При проведении учебных занятий по дисциплине задействована следующая материально-техническая база
	Оснащенность
	Наименование 
аудиторий, 
месторасположение

	I. Для проведения занятий лекционного и семинарского типа

	Специализированная мебель, оборудование и средства обучения:
	согласно
учебному
расписанию

	согласно паспортам аудиторного фонда СЛИ
	

	Учебно-наглядные пособия
	

	в виде слайдов электронных презентаций к темам курса
	

	II. Учебная аудитория для проведения групповых и 
индивидуальных консультаций
	согласно
учебному
расписанию

	Специализированная мебель, оборудование и средства обучения:
	

	согласно паспортам аудиторного фонда СЛИ
	

	III. Учебная аудитория для проведения текущего контроля и 
промежуточной аттестации
	согласно
учебному
расписанию

	Специализированная мебель, оборудование и средства обучения:
	

	согласно паспортам аудиторного фонда СЛИ
	

	IV. Помещения для самостоятельной работы
	«Научный читальный зал», ул. Ленина, д.39, каб. №203-2, «Зал периодических изданий», ул. Ленина, д. 39, каб. №202-2, «Электронный читальный зал», ул. Ленина, д. 39, каб. №207-2, Кабинет «Компьютерный класс», каб. №316-1



16. Перечень основной и дополнительной учебной литературы

Основная учебная литература
1. Варламов, А. А. Оценка объектов недвижимости [Текст] : учебник для студентов вузов, обучающихся по направлению подготовки 21.03.02 «Землеустройство и кадастры» / А. А. Варламов, С. И. Комаров ; под ред. А. А. Варламова. - 2-е изд., перераб. и доп. - Москва : ИНФРА-М, 2017. - 352 с. 

Дополнительная учебная и учебно-методическая литература
1. Павлова, В. А. Кадастровая оценка земли и иной недвижимости [Электронный ресурс] : учеб. пособие для обучающихся по направлению подготовки 21.04.02 «Землеустройство и кадастры» (уровень магистратуры) / В. А. Павлова, О. Ю. Лепихина ; Университетская библиотека онлайн (ЭБС). – Санкт-Петербург : СПбГАУ, 2017. – 153 с. – Режим доступа: http://biblioclub.ru/index.php?page=book&id=480399.
1. Пылаева, А. В. Основы кадастровой оценки недвижимости [Электронный ресурс] : учебное пособие для студентов направления 21.03.02, 21.04.02 "Землеустройство и кадастры", 38.03.01, 38.04.01 "Экономика", 38.04.08 "Финансы и кредит" / А. В. Пылаева ; Университетская библиотека онлайн (ЭБС). - Нижний Новгород : ННГАСУ, 2014. - 141 с. - Режим доступа: http://biblioclub.ru/index.php?page=book&id=427484.


Периодические издания
1. Землеустройство, кадастр и мониторинг земель [Текст] : научно-практический журнал/ Некоммерческое партнерство Издательский Дом "Просвещение". - Москва : ИД "Панорама". - Выходит ежемесячно.

Справочно-библиографическая литература
1. Доунс, Д. Финансово-инвестиционный словарь [Текст] / Д. Доунс, Д. Э. Гудман. - 4-е англ. изд., перераб. и доп. - Москва : ИНФРА-М, 1997. - 586 с. 
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